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Titulo Primero
Disposiciones Generales

Capitulo Primero
Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- Las disposiciones del presente Reglamento y de Anexos Téc
orden publico e interés social.
Los proyectos ejecutivos de obra, las obras de constru

sus Anexos Técnicos y demds disposi
aplicables, incluyendo las de i
y proteccion civil.

ARTICULO 2.- se entendera por:
I stado de México
1I. | A entos Humanos, Ordenamiento
bano, como ordenamiento legal principal en la

1. Irg: : Ley Organica Municipal del Estado de México, que

ecnicos: Disposiciones técnicas complementarias.

nicipal de Desarrollo Urbano: Al Plan Municipal de Desarrollo
a Paz, Estado de México, que es el instrumento de planeacion
o para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano a nivel

eglamento: Al presente Reglamento de Construcciones e Imagen
Urbana Municipal de La Paz, Estado de México.

Administracion: A la Administracion Publica Municipal de La Paz,
Estado de México.

Ayuntamiento: Al cuerpo colegiado de eleccion popular directa
encargado del gobierno y la administracion del Municipio de La Paz,
Estado de México.
IX.  Municipio: Municipio de La Paz, Estado de México.

X.  Proteccion Civil: El conjunto de medidas y acciones orientadas a la

prevencion, el auxilio y la recuperacion de la poblacion en caso de riesgo



XI.

XII.

XIIL

XIV.

XV.

XVIL

o desastre, cuyo objeto es salvaguardar la vida de las personas, proteger
sus bienes y su entorno o medio ambiente.

Secretaria: A la Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura del
Estado de México, responsable de la autorizacion y registro de Directores

Responsables de Obra y Corresponsables.
Constructor: A la persona fisica o moral encargada de ejecutar,
conformidad con el proyecto ejecutivo autorizado y la normati
aplicable.

Propietario o Poseedor: A la persona fisica o moral

existentes.
Proyectista: A la persona fisica con cé
realizar el disefio del proyecto arquitect
instalaciones, cuyas memorias, ecificaciones técnicas deberan
ser avalados y suscritos porglhi

municipal competente.
Constancia de Termi

conclusién de 1 on conforme a la licencia otorgada y
la normatiyd
Dictamen d ¢ Servicio de Agua Potable y

la evaluacion técnica y resolucion que emite el

cacion del uso o destino de inmuebles.

aluacion de la Seguridad Estructural: Al proceso de diagnostico del
estado de la estructura y las instalaciones dafiadas de una edificacion, que
puede incluir la identificacion de dafios, la evaluacion de la seguridad y el
nivel de vulnerabilidad de elementos estructurales y no estructurales, con
el fin de determinar las condiciones de seguridad estructural que permitan
cumplir con los requisitos de seguridad contra colapso y de limitacion de
dafios establecidos en el presente Reglamento y sus Anexos Técnicos de
Construccion aplicables.



XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

Licencia de Construccion: La autorizacién necesaria, expedida por la
autoridad municipal competente, para la ejecucion de obras de
construccion.

Proyecto ejecutivo de obra: Al conjunto de planos, memorias

descriptivas y de célculo, catdlogo de conceptos, normas y
especificaciones que contiene la informacion técnica y define lo ctos
necesarios para la construccion, modificacion, ampliacion, repdfacion
demolicion de una obra o instalacion.
Rehabilitacion: Al proceso de intervencion en una edi
basado en el diagnostico del estado de la estructura y |

que cumpla con los requisitos de seguri
de dafos establecidos en el presente Re
aplicables.

Alineamiento: La linea que fij
propiedad privada, confo
urbanisticas vigentes. Eg

ina el Trente oficial del predio y
especto a la via publica.

nos estructura vial y servicios de agua potable, drenaje y energia
eléctrica, sin perjuicio de que coexistan con predios baldios o carentes de
servicios.

Area Urbanizable: Las areas previstas en los planes de desarrollo urbano
para el crecimiento de los centros de poblacion, por encontrarse
vinculadas en su conformacion geografica a las areas urbanas y reunir
condiciones fisica y geograficamente aptas para ser dotadas de
infraestructura, equipamiento y servicios publicos y no presentar
caracteristicas de las areas no urbanizables, cuya extension y superficie se



calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo indispensable para
su expansion.

XXVI.  Demarcacion Territorial: A la division politico-administrativa del
Estado de México, siendo el Municipio de La Paz la entidad fundamental
para fines de este Reglamento.

XXVII.  Edificacion: A la construccion sobre un predio.
XXVIII.  Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles, instalacio
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la po

servicios urbanos para desarrollar actividades econdmi
culturales, deportivas, educativas, de traslado y de aba
XXIX.  Infraestructura: Las redes y sistemas fundam idragiica,

XXX.  Inmueble: Al terreno y construcciones
XXXI.  Predio: Al terreno sin construccion.
XXXII.  Restricciones a la Construcci
normativas que determinan

ormativa urbanistica, proteccion
erés publico.

XXXIII. fla o las actividades que pueden
a o predio, conforme a lo establecido
0 urbano aplicable y la normatividad

XXXIV. P A: pacio de propiedad municipal, estatal o federal

0 calles, avenidas, banquetas, andadores, camellones, glorietas,
gs, pasos peatonales y demads areas de circulacion y permanencia

edimientos, que puede integrar sistemas informaticos y bases de

os, utilizado por las dependencias y organismos de los gobiernos estatal
y municipal para la integracion y consulta de informacion relativa a las
autorizaciones de desarrollo urbano y construccion, asi como la
planeacion, ejecucion y evaluacion de obras publicas de equipamiento o
infraestructura.

ARTICULO 3.- De conformidad con lo dispuesto por el Libro Décimo Octavo y el Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento, asi como con
la Ley Organica Municipal del Estado de México, la aplicacion y vigilancia del



cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento corresponde a la Administracion
Publica Municipal de La Paz, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, para lo cual tiene las siguientes facultades:

I.  Fijar los requisitos técnicos a que deben sujetarse las construcciones e instal
en predios y via publica, a fin de que se satisfagan las condiciones de habi
seguridad, higiene, proteccion civil, sustentabilidad, comodidad, ac
buen aspecto;

II.  Fijar las restricciones a que deben sujetarse las edificaciones y;
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y sim
Areas de Conservacién Patrimonial, incluyendo la

Urbano del Estado de México, asi como 1
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol
III.  Establecer de acuerdo con las disposici
que se pueda autorizar el uso de los predios y de
que se pueden edificar en ellos, g finos de 1o

construcciones, tierras, aguas y bosques, asi como determinar las densidades de
lacion permisibles;

Ejecutar con cargo al propietario o poseedor las obras que se le hubiere ordenado
realizar y que en rebeldia el mismo no las haya llevado a cabo;

Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucion o terminadas y
la desocupacion en los casos previstos por la Ley y este Reglamento;

Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este
Reglamento;

XII.  Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento;



XIII.  Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, los Anexos Técnicos de este
Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y demdés disposiciones
administrativas que procedan para el debido cumplimiento del present

Ordenamiento;

XIV. Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cum su
disposiciones;

XV.  Registrar las obras a efectuar en la via publica, ya sean publicas o privadas, a 0

de evitar duplicidades, dispersion y/o desfase en su ejecucion; y
XVI. Las demas que le confieren este Reglamento y las disg®siciones juridicas
aplicables.

ARTICULO 4.- Para el estudio y propuesta de reform
normatividad municipal en general, se podrd integr
miembros serdn determinados por el Ayuntamiento (C

lo establecido en la legislacion aplical;
la normatividad municipal vigente.

cion, permisos de obra y/o autorizaciones,
on un profesional calificado en la materia, tal como

icencia de Uso de Suelo;
stancia de Alineamiento y Numero Oficial;

1cencia de Construccion para obra nueva con una superficie mayor a 60 m?;

Licencia para obras de ampliacion, modificacion, reparacion o restauracion de
construcciones existentes;

5) Prérroga de Licencia de Construccion;

6) Licencia de Construccion Extemporanea;

7) Aviso de suspension voluntaria de obra o solicitud de prorroga para su ejecucion;
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8) Licencia para la construccion de bardas con altura superior a 2.20 metros o longitud mayor
a 10.00 metros lineales;

9) Licencia de Demolicion;

10) Licencia para realizar trabajos de excavacion o relleno de terreno;

11) Aviso de Término de Obra;

12) Licencia de Construccion sin afectacion a elementos estructurales, para con
superficie entre 20 m? y 60 m?;

13) Cambio de Uso de Suelo.

ARTICULO 7.- Una vez concluida la ejecucion de una obra, y siempi@ que asi lo

funcionalidad operativa y viabilidad de uso, confo
Reglamento y demads disposiciones legales aplicables.
a manera enunciativa mas no limitativa, dict
estructural, y vistos buenos de instalaciones.
Una vez cumplidos los requisitos y eva
procedente, la Direccion de Desarro
autorizacion para el uso y ocupacion d

nicipal debera observar y cumplir con los
ey y en el presente Reglamento, garantizando en todo
a través de los mecanismos dispuestos por la
La recepcion, gestion y seguimiento de los tramites
ia de desarrollo urbano y construccion se realizardn de manera
ca Municipal, donde se brindara asesoria y acompafiamiento a
el ingreso y revision de su documentacion.

procedimientos es

'CULO 9. Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en el Municipio de La
az, Estado de México se clasifican de acuerdo con su uso y destino, segun se indica en las
s de uso de suelo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, vigente.
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Titulo Segundo
De la Via Publica y Otros Bienes de Uso Comun

Capitulo Primero
Generalidades

ARTICULO 10.- La via publica constituye un bien de uso comun suj s siguiente
restricciones generales:

I.  No podra ser ocupada, modificada ni intervenida sin la

autoridad competente;

II.  No podra ser utilizada para actividades que compro ridad, accesibilidad,

funcionalidad urbana o el interés general,

IlI.  Toda ocupaciéon o intervencion debera cumpli

ambientales y urbanos establecidos por el iCcipi on estatal y federal;

IV. Las construcciones colindantes deberan res os retiros, alineamientos y
restricciones definidos en los planos el Plan icipal de Desarrollo Urbano
vigente.

imprescriptibles e inembaf§ izacion estard sujeta a lo dispuesto por la
normatividad apligdh yaradfilizando siempre el interés general, la seguridad, la
i idad urbana y la proteccion del entorno.

Capitulo Segundo
Del Uso de la Via Publica

ARTICULO 13.- El uso de la via publica podra ser:

12



I.  De uso comun, cuando se destine libremente al transito o permanencia del publico;
II.  De uso restringido o especial, cuando se autorice su ocupaciéon temporal para
actividades especificas, previa evaluacion técnica y autorizacion de las autoridade
municipales.

ARTICULO 14.- Toda persona fisica o moral que requiera ocupar temporaliffente ia
publica para actividades como:
I.  Cargay descarga de materiales;
II.  Colocaciéon de andamios o maquinaria;
III.  Instalacion de puestos, estructuras o elementos auxili
autorizacion expresa de la Direccion de Desarrollo
o la Jefatura de reglamentos, y cumplir con las cofiglici de seguridad, tiempo,
sefializacion, limpieza y restitucion del espacio

4 contalPcon la
ccl ovilidad

ARTICULO 15.- Queda expresamente prohibide:
I.  Invadir permanentemente la ' on construcciones, bardas, rampas,
gradas, jardineras u otros ele
II.  Realizar excavaciones, ruptura @ banqueta @ pavimentos sin permiso;
I1I. i 10 sin autorizacion;
IV. ; 40 vehicular, salvo en casos de obras autorizadas;
V. onstrucciébn o sustancias que dafien la

Capitulo Tercero
s Redes de Infraestructura Urbana Aéreas y Subterraneas en la Via
Publica

TICULO 17.- La instalacion, mantenimiento o reubicacion de redes aéreas y subterraneas
en la via publica (agua potable, drenaje, electricidad, telecomunicaciones, gas, etc.) debera

13



realizarse en coordinacién con la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial y las instancias responsables del servicio.

ARTICULO 18.- Cualquier intervencion en la via publica para la instalacion de re ebera
contar con:

I.  Proyecto técnico aprobado;
II.  Autorizacion de la autoridad competente;
III.  Dictamen de compatibilidad con la infraestructura exist

IV.  Cronograma de ejecucion;
V. Plan de manejo y restitucion del espacio interveni

ARTICULO 19.- Toda red de infraestructura u
respetar las distancias minimas de separaci@m.entre sist , con el fin de garantizar la

a aérea O subterraneca, debera

seguridad de las personas, la integridad cMigios, la faCilidad de mantenimiento y la
compatibilidad entre instalaciones.

enaje y red eléctrica subterranea: 1.00 m;
oas y red eléctrica: 1.00 m, con ductos debidamente protegidos;

Entre lineas de baja tension y telecomunicaciones: 0.60 m vertical minimo;
Entre postes de diferentes servicios (cuando compartan tramos): deberan
instalarse con un minimo de 1.00 m de separacion lateral, y con soportes
certificados.

Consideraciones adicionales:

a) En cruces, la infraestructura deberé colocarse de forma escalonada o a diferente
nivel, con protecciones adecuadas;

14



b) Toda instalacion debera coordinarse con el plano de infraestructura municipal
vigente y con el visto bueno de la Direccién de Obras Publicas y la Direccion
de Desarrollo Urbano;

c) Cualquier reduccion en las distancias sefialadas requerira justificacion técnic
y autorizacion expresa de la autoridad municipal correspondiente.

ARTICULO 20.- La autoridad municipal fomentara el cambio a instala

centrales, corredores comerciales o de nueva urbanizacion,
urbana vigente.

ARTICULO 21.- Al término de los trabajos de instalacid
restituirse completamente la carpeta asfaltica,
conforme a las especificaciones técnica;
aplicacion de sanciones y la ejecucion gi#ib

on cargo al responsable.

a instalacion de infraestructura urbana,
.00 urbanizables que se sefialen en el plano E-02

ARTICULO 22.- Queda estrig

tanto aérea como subterrdt
Zonificacion Secundami fn Municipal de Desarrollo Urbano, asi como en areas
naturales protegi tatales o federales, sin la autorizacion correspondiente.

Ita equivalente de 500 a 5,000 veces la Unidad de Medida y Actualizacién
(UMA) vigente, segun la gravedad del caso;

Obligacion de remocion inmediata de la infraestructura no autorizada, sin perjuicio
de otras responsabilidades legales;

En caso de reincidencia, se turnaré a la autoridad estatal o federal correspondiente
para proceder penal o administrativamente;

15



V. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, en coordinacion
con Proteccion Civil y Medio Ambiente, emitird el dictamen técnico para
determinar la ubicacion y tipo de riesgo.

Capitulo Cuarto
De la Nomenclatura

iciones relativas a
, con el
publicas, predios y

ARTICULO 24.- El presente capitulo tiene por objeto establecer
la asignacion, uso, conservacion y modificacion de la nom
fin de garantizar la adecuada identificacion y localizac
edificaciones en el municipio.

isp

ARTICULO 25.- La nomenclatura urbana del munic sera la senalada en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano vigeg€ stituye el instrumento rector para la
denominacién y numeracion de las lios y espacios publicos. Cualquier

conforme a los procedimient@8 eci stc Reglamento.

ARTICULO 26.- ' BQesarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, sera la

a asignacion de nombres a calles, avenidas, plazas, caminos y demas
se sujetara a los siguientes criterios:

Respetar la continuidad de nombres ya establecidos en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano vigente;

Evitar duplicidades, errores ortograficos y confusion con nombres existentes;
Fomentar el uso de nombres representativos del patrimonio historico, cultural,
geografico y natural del municipio;

IV.  Evitar la asignacion de nombres de personas vivas, salvo excepcion aprobada por
el Cabildo.

16



ARTICULO 28.- Toda apertura de nuevas vialidades dentro del territorio municipal deber3
contar con la autorizacion expresa del Gobierno del Estado de México, a través de |
instancia competente, en cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion estatal en i
de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

ARTICULO 29.- La asignaciéon de nombres a las vialidades nuevagfdebera realizarse
conforme a lo establecido en este articulo, el cual establece 1
denominacioén oficial de vias publicas, evitando duplicidades

local y respetando el contexto urbano y social.

ARTICULO 30.- Todo predio y edificaciéon debera co umeracion oficial
asignada por la Direccion de Desarrollo Ordenamiento Territorial en
coordinacién con la Direccion de Catast nte vial del predio y a los

ARTICULO 31.- La asignach ial a los predios y edificaciones sera realizada
por la Direccion de rbano y Ordenamiento Territorial, previa inspeccion fisica

del inmueble, co u ubicacion, orientacion y frente vial correspondiente.

numer@ion se asignara conforme a los siguientes criterios:

de trazo regular, se asignaran nimeros impares en el lado derecho y
lado izquierdo, segun el sentido de orientacion de la vialidad;

sta disposicion se aplicard en todo el territorio municipal, con excepcion de las
nias El Salado, Fraccionamiento Floresta, Unidad Floresta y Ancon, que
conservan una nomenclatura histérica y diferenciada;

En vialidades irregulares o de trazo especial, la asignaciéon de numeros podra
adaptarse a las condiciones topograficas y urbanas, siempre procurando coherencia
con el sistema oficial.

17



ARTICULO 33.- En todos los casos de subdivision o fusion de predios, el solicitante debera
presentar la autorizacion correspondiente emitida por la instancia competente del Gobierno
del Estado, conforme a la legislacion estatal en materia de fraccionamientos, fusiones

subdivisiones y desarrollo urbano.
De no presentarse dicha autorizacion, la Direccion de Desarrollo Urbano y Orden.
Territorial no podré otorgar el numero oficial, y el tramite serd considerado im
Esta disposicion se establece con fundamento y en estricto apego al Codigo A
del Estado de México.
Los criterios establecidos seran los siguientes:
I.  Subdivisiéon: Cuando un predio autorizado para subdivision
oficial asignado, se procedera de la siguiente manera:

ente con flIMeEro

b) Ejemplo: Si el predio original tiene el

resultantes podran se etc.

II.  Fusion: En caso de fusiéon de do ] olindantes, la Direccion de

Desarrollo Urbano y Ordenamj i inara la nueva numeracion
conforme a los siguientes crite

a) Si los predios fusionados Solo frente vial, se asignara el menor

numero oficial exd os fusionados, anulando los niimeros

ntes viales, se podra asignar un nuevo nimero
cuencia correspondiente de la vialidad principal;

dada en inspeccidn técnica y constara en resolucion
la cual debera incorporarse al padron de esta direccion y
interesado.

Plano de ubicacion del predio o desarrollo;

Documentacion legal que acredite la propiedad o posesion del inmueble;

Opinidén técnica favorable de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial,

Verificacion de compatibilidad con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
vigente.
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ARTICULO 35.- La modificacion de la nomenclatura existente s6lo procedera por motivos
de interés publico, errores documentales, actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano o por consolidacion de nuevas vialidades. Todo cambio deberd ser aprobado por e
Ayuntamiento y reflejarse en el plan vigente.

nomenclatura conforme a las especificaciones técnicas establecidas
concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vige

ARTICULO 37.- Se prohibe:

I.  Alterar, modificar o suprimir la nomen jal sin autorizacion;

II.  Utilizar nombres no oficiales e
publicos;

ARTICULO 38.-
a lo previsto &

responsabili@ades 3 istrativas, civiles o penales que correspondan.

Capitulo Quinto
Del Alineamiento
éﬁ?ﬁ La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial serd la

ridad competente para determinar, autorizar y certificar los alineamientos, con base en

el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, el Atlas de Riesgos y demads instrumentos
normativos vigentes.

19



ARTICULO 40.- Para obtener el alineamiento de un predio, el propietario, poseedor o
representante legal debera presentar solicitud por escrito ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, anexando los siguientes documentos:

I.  Identificacion oficial del solicitante;
II.  Acreditacion de la propiedad o posesion legal del predio;
III.  Plano de localizacion,;
IV.  Fotografia de la fachada del inmueble;
V.  Pago predial vigente;
VI.  Enlos casos en que el predio supere los 600 m?, debera presenfir un levantaghiento
en el que se sefialen medidas y colindancias.

ARTICULO 41.- El documento de alineamiento tendra u
fecha de su expedicion. Si en dicho plazo no segaicia t
debera solicitarse su actualizacion.

ARTICULO 42.- Cuando un predio se ub
E-03 de Vialidades y Restz
proyectos de obra publj
alineamiento se determina
planeacion vigente

proyeccion establecida en el instrumento de
etar las restricciones sefialadas en dicho instrumento.

ARTICULO 4 con mas de un frente o ubicados en esquina, se determinara el

predio cuente con dos frentes ambos podran ser considerados como
accesos o salidas, y podran utilizarse de manera indistinta conforme a las
cesidades del proyecto;

En caso de que ambas vialidades tengan igual jerarquia, se atendera la orientacion
predominante del conjunto urbano o el uso principal del predio;

En todos los casos, las restricciones de construccidon se aplicardn a cada frente
conforme a la normativa vigente.
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ARTICULO 44.- Toda construccion, remodelacion o ampliacion que se ejecute en un predio
deberd respetar el alineamiento autorizado. El incumplimiento serd causa de negativa,
suspension o cancelacion de la licencia de construccion correspondiente, y podra deriva
en sanciones conforme a este Reglamento.

Capitulo Sexto
De las Restricciones a las Construcciones

I. Lo establecido en el Plano E-03 de Vialidades y

de Desarrollo Urbano vigente;

II. LaNorma 7: Restricciones adicionales a la con
III.  El presente Reglamento, los Anexo i

aplicables.

y demas ¥disposiciones legales

ARTICULO 46.- Las restriccione os se clasifican en:

I.  Restricciones por ali

1I. : ales como ductos, lineas de alta tension, vias del

II1.
IV.

esgo, sefaladas en el Atlas Municipal de Riesgos;
proteccion ambiental, en suelos de conservacion, barrancas,
reas naturales protegidas o zonas con valor ecologico;

so del suelo, conforme al Plan Municipal de Desarrollo Urbano;
icionales que establezcan los planes o programas urbanisticos para

V.

cos 0 zonas especiales.

AR LO 47.- Ninguna construccion podra invadir el area destinada a vialidad conforme
zo vigente. Toda edificacion debera respetar el retiro obligatorio respecto a la vialidad,
conforme al Plano E-03 de Vialidades y Restricciones y lo que establezca la norma
urbanistica correspondiente a su ubicacion.

En particular, las construcciones que se ubiquen en predios con el uso de suelo “Corredor
Urbano (CRU100-A, CRU100-B y CRU100-C)” deberan contar con una restriccion frontal
minima de cinco metros (5.00 m), conforme a lo establecido en la Norma 7 del Plan
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Municipal de Desarrollo Urbano. Dicha franja frontal podrd ser cubierta con materiales
permeables, que permitan la infiltracion pluvial y reduzcan el impacto de escurrimientos
sobre la via publica.

ARTICULO 48.- Las restricciones senaladas en el Plan Municipal de Desarroll on
de cumplimiento obligatorio.
Estas restricciones pueden incluir:
I.  Retiros obligatorios frontales, laterales o posteriores;
II.  Limites de altura en zonas patrimoniales o de transicion;

III.  Restricciones por pendientes, nivel freatico o condici
IV.  Prohibicion de construir en predios no regulariza
V.  Prohibicidn de cercar o alterar la infraestructur;

ARTICULO 49.- Podran establecerse restz nstruccion temporales o

En caso de duda sobre la aplicacion de alguna restriccion, prevalecera lo
dispuest@en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente. La autoridad municipal
dré solicitar dictamen técnico a las dependencias estatales o federales correspondientes

so de zonas de riesgo, infraestructura o proteccion ambiental.
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Titulo Tercero
De los Directores Responsables de Obra y Corresponsable
Con fundamento en el Capitulo Cuarto del Libro Décimo Octavo del

Capitulo Primero
De los Directores Responsables de Obra

del Estado de México. En los casos en que no se requie
el titular de la licencia de construccion asumiré dicha r

informacion sera publicaddhe a obierno, por la Camara Mexicana de la
Industria de la Const Colegios de Ingenieros y Arquitectos.
Dicho registro tambi expedientes con documentacion profesional y sanciones,

€n su caso.

s requiSttos para obtener la autorizacion como Director Responsable de

Tener c8dula profesional en disciplinas relacionadas con la construccion.
creditar conocimientos especializados y al menos cinco afios de experiencia
diante:
a. Certificados de estudios de especializacion;
b. Constancias laborales, contratos, convenios u otros documentos oficiales;
c. Documentacion adicional pertinente;
d. Certificacion de camaras o colegios autorizados.
III.  Realizar y aprobar el curso y examen impartido por la Secretaria o la institucién
que ésta determine.
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IV.  La autorizacion tendra vigencia de tres afios y podra refrendarse cumpliendo con
los requisitos anteriores y pagando los derechos correspondientes.

ARTICULO 55.- Se entiende que un Director Responsable de Obra otorga su r nsiva
cuando:
I.  Suscribe una solicitud de licencia o permiso de construccion;
II.  Supervisa directamente la ejecucion de una construccion;
III.  Firma cualquier otro documento reglamentado por est® Libro ygdemas
disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 56.- Obligaciones del Director Responsable
I.  Firmar solicitudes de licencia de construccion
II.  Dirigir y vigilar la ejecucién confo

Ob

s plano royecto;

as y disposiciones aplicables,
auxiliado por corresponsables si es_ngee

III.  Llevar bitacora de obra foliada pr la autoridad municipal con los datos
requeridos;
IV.  Responder ante cualquier viola :
V.  Entregar al propietarigffa! Ce afplanos actualizados, bitacora, memorias
de calculo, manua @ ar copia de ellos;
VI.  Firmar la solicitud d@eomStan erminacion de obra;

VII.  Cumplir co posiciones juridicas aplicables.

Capitulo Segundo
e los Corresponsables

TICUL - El Corresponsable de Obra es la persona fisica autorizada y registrada por
la Secrct@tia para auxiliar al Director Responsable de Obra en aspectos especializados

o seguridad estructural, disefio urbano y arquitectonico, e instalaciones.

TCULO 58.- En ausencia de Director Responsable o Corresponsable de Obra, el titular
de la licencia de construccion asume dicha responsabilidad.

ARTICULO 59.- Requisitos para obtener la autorizacion como Corresponsable de Obra:
24



I.  Contar con cédula profesional en:
a. Seguridad estructural: Ingenieria Civil, Arquitectura, Construccion o afines
b. Disefo urbano y arquitectonico: Arquitectura o similares.
c. Instalaciones: Ingenieria mecanica, eléctrica o afines.
d

Se puede obtener otra corresponsabilidad con la aprobacion men
correspondiente.
II.  Acreditar conocimientos especializados y al menos tres afios iencia ¢

documentacion similar a la del D.R.O.
III.  Realizar el curso correspondiente y aprobar el examen.
IV.  La autorizacion tendra vigencia de tres afios y podra ref@ndars

ARTICULO 60.- Responsiva del Corresponsable de Obra
I.  En Seguridad Estructural:

calidad;
b. Suscribir dictimenes té

II1.

ARTICU

sjones del Corresponsable de Obra:
structural:

ar la solicitud de licencia conjuntamente con el D.R.O.;

Verificar estudios de suelo y construcciones colindantes;

Asegurar que el proyecto cumple con las normas de seguridad estructural;
Supervisar la obra conforme al proyecto estructural y materiales

e o o P

especificados;

e. Notificar irregularidades al D.R.O. y, en caso de omision, a la autoridad
municipal;

f. Responder por cualquier infraccidbn normativa relacionada con su
especialidad.

II.  En Disefio Urbano y Arquitectdnico:

25



a. Firmar la solicitud de licencia junto al D.R.O.;
b. Revisar cumplimiento normativo, estudios y disposiciones aplicables.

Capitulo Tercero
De la Suspension, Cancelacion y Refrendo de la Autorizacio

ARTICULO 62.- La autorizacion como Director Responsable de, Ob Corresp@nsable
podra ser suspendida o cancelada por la Secretaria, en los si
I.  Suspension temporal hasta por dos afios cuando:

a. Incumpla cualquiera de las obligacione

b. Omita comunicar a la autoridad irregula
obra;

c. Se detecten errores, omisiones o n
o firmas;

d. No conserve la documyg
minimo establecido.

profesional en sus dictdmenes
as obras ejecutadas, durante el plazo
II.  Cancelacion definitiva

(dlctas sefialadas para suspension;
o su autorizacion mediante documentos falsos;

ARTICULO i6n o cancelacion se notificard por escrito al interesado,

AR . El Director Responsable de Obra o Corresponsable podra solicitar el
endo de su autorizacion dentro de los 60 dias naturales anteriores a su vencimiento,
pliendo los requisitos que establezca la Secretaria, incluyendo actualizacion
documental, vigencia de su certificacion y pago de derechos.
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Capitulo Cuarto
De las Sanciones

ARTICULO 65.- Los Directores Responsables de Obra y Corresponsables seran s ados
por la autoridad competente cuando:
I.  Incumplan cualquiera de sus obligaciones establecidas en este Li
II.  Se nieguen injustificadamente a entregar documentacion de la gbra al propietario o
a la autoridad;
III.  Otorguen su responsiva en proyectos que no cumplan
o juridica aplicable;
IV.  Proporcionen informacidn falsa o inexacta en sus
V. Intervengan en una obra sin contar con la autor##acio

ARTICULO 66.- Las sanciones podran ser:
I.  Amonestacion por escrito;
II.  Multa equivalente de 50 a 50
Actualizacion (UMA);
II.  Suspension temporalde
IV.  Cancelacion defi

albr diario de la Unidad de Medida y

Titulo Cuarto
e las Licencias de Construccion y los Permisos de Obra

Capitulo Primero
Generalidades
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ARTICULO 68.- El presente Titulo establece los lineamientos generales, requisitos y
procedimientos aplicables para la expedicion, vigencia, revision y otorgamiento de las
licencias de construccion y permisos de obra dentro del territorio municipal, asi como la
competencias de las autoridades municipales y estatales en esta materia.

ARTICULO 69.- La licencia de construccion constituye el acto administrativo
cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial au
de obras que, por su naturaleza, impacto o riesgo, requieren S
cumplimiento normativo. Estas obras comprenden desde edifica
intervenciones estructurales, instalaciones electromecanicas o
del proyecto original, entre otras acciones especificas en el

ARTICULO 70.- El presente Titulo tiene por obj
para trabajos especificos en la via publica
subterranea relacionada con serviciq
colocacion de anuncios estructurales.

el espacio urbano o en edifi€acighcs privadds o publicas cumpla con las normas técnicas,
urbanisticas, ambig seguridad establecidas por la normativa aplicable,
promoviendo updde idp y sostenible del entorno urbano.

Capitulo Segundo
e las Licencias de Construccion

AR LO 72.-
ridad competente autoriza la realizacion de obras en un inmueble, conforme a la
normativa vigente en materia de desarrollo urbano y construccion. Su otorgamiento es

La licencia de construccion es el acto administrativo mediante el cual la

obligatorio para llevar a cabo las siguientes modalidades de obra:
I.  Obranueva;
II.  Ampliacién, modificacion o reparacion que afecte elementos estructurales;
III.  Demolicién parcial o total;

28



IV.  Excavacion o relleno;
V.  Construccion de bardas;

VI.  Obras de conexion a redes de agua potable y drenaje;

VII.  Modificacion de un proyecto de obra ya autorizado;
VIII.  Instalacion de estaciones repetidoras y antenas para radiotelecomunicacio

IX.  Anuncios publicitarios con estructuras independientes;

X. Instalacion o modificacion de mecanismos electromecanicos de transporte v 1
como ascensores, montacargas o escaleras mecanicas.

nte la
portal electronico

ARTICULO 73.- Toda solicitud de licencia de construccio
autoridad competente, ya sea de forma presencial o
habilitado, acompafiada al menos de:

I.  Documento que acredite la personalidad del sol
II.  Documento que acredite la propiedad o
III.  Requisitos especificos conforme a la mo

1. Licencia de

to y numero oficial;
icos, estructurales y de instalaciones, firmados

Constancia de terminacioén de obra, en los casos de ampliacion,
odificacion o reparacion de la obra existente.
6. aluacion técnica de impacto en materia de agua, drenaje,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o documento que
acredite la existencia y dotacion de agua potable para el desarrollo
que se pretende, asi como incorporacion a los sistemas de agua
potable y alcantarillado, el cual sera emitido por la Comision del
Agua del Estado de México o autoridad competente, en su caso.
7. Tratandose de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de
vivienda, industriales, comerciales, de servicios y mixtos, la
evaluacion técnica de impacto en materia de agua, drenaje,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales sera exigible para

la asignacion de obligaciones en materia de infraestructura,
vinculantes a la autorizacion que emita la Secretaria de Desarrollo

Urbano e Infraestructura, conforme a lo dispuesto por el Libro
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Quinto del presente Codigo y su Reglamento, asi como la Ley del
Agua para el Estado de México y Municipios.

b. Para modalidades de obra nueva, de ampliacion, modificacion o reparacid
de la construccion existente, que no afecte elementos estructurales
impliquen la construccion de entre veinte y sesenta metros cuadrad

1. Documento que acredite la personalidad del solicitant

2. Documento que acredite la propiedad o la posesion
de propietario;

3. Constancia de alineamiento y namero oficial £ los casos de obra

nueva;
4. Licencia de uso del suelo;
5. Croquis arquitectonico.
c. Para demolicion parcial o total:
1. Croquis arquitectonico de la

area a demoler;
2. Memoria y program
indicara el orden,

yor de cuarenta metros cuadrados en
bs cuadrados en niveles superiores, la

demolicion por parte de las autoridades
que correspondan, cuando ésta se localice en zonas
omo patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico o
ando se trate de inmuebles que se ubiquen en zonas de
conservacion patrimonial previstas por los planes de desarrollo
ano.
ara ex®avacion, relleno o movimiento de tierras:
Croquis de localizacion del area donde se va a realizar;
2. Memoria y programa del procedimiento respectivo.
Para construccion de bardas:
1. Croquis arquitectonico, indicando las dimensiones de la misma.
Para obras de conexion a la red de agua potable y drenaje:
1. Autorizacion de la conexion correspondiente;
2. Croquis de la obra a realizar.
Para modificacion del proyecto de una obra autorizada:
1. Licencia de construccion y, en su caso, constancia de suspension
voluntaria de obra;
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2. Planos de las modificaciones arquitectonicas, estructurales y de
instalaciones, segun el caso, firmados por el Director Responsable
de Obra y/o por Corresponsable de Obra.

3. Tratandose de usos de impacto urbano, la correspondient
memoria de calculo.

h. Para la construccién e instalacion de estaciones repetidoras y a
radiotelecomunicaciones; anuncios publicitarios que
elementos estructurales; asi como instalaciones o
ascensores para personas, montacargas, escaleras m
otro mecanismo de transporte electromecanico:

1. Planos y memoria de calculo de la e

caso;

3. Planos o disefios que
contexto.

4. Consentimientg¥d J % de los habitantes de la

manzana y do danias del lugar donde se instalara;

bilidad civil y dafios a terceros.

acion fisica para cotejo, en un plazo no mayor a cinco dias habiles.
mentos falsos serd causa de denuncia ante el Ministerio Publico.

uitectonicos: plantas de distribucidn, cortes, fachadas, planta de conjunto, con
escala acotada;

Estructurales: excavacion, cimentacion, entrepisos, azoteas, detalles de armado;
Instalaciones eléctricas: distribucion, acometida, cuadro de cargas, diagrama
unifilar;

Instalaciones hidraulicas y sanitarias: distribucion, acometida, vertido, cortes e
1sométricos;
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V. Instalaciones especiales: extincion y proteccion contra incendios, aire
acondicionado, voz, datos, gas, obras exteriores y sefialética.

ARTICULO 76.- Para obras mayores a 60 m? o con claros superiores a 4 metros, 1
deberd incluir:
I.  Firma del Director Responsable de Obra (DRO);

II.  Ademas de la responsiva del Director Responsable de Obra, en

a los usos del suelo indicados en el articulo 5.35 del Codig

Estado de México, sera necesario contar con el visto b

cuenten con Especialidad en: Arquitectura, Urbanj

instalaciones o Arquitectura del Paisaje.

ARTICULO 77.- No sera necesario tramitar lice
I.  Construcciones de hasta 20 m?;

siguientes obras menores:

II.  Bardas de hasta 10 m de largo p
III.  Impermeabilizacion o reparaci@h de azoteas@in afectacion estructural;
IV.  Reposicion de elementos no est 0s, puertas, ventanas);

V. Reparacion de instalagi® asicagihidadilicas, sanitarias, eléctricas);
VL A de fachadas;
VIL ( bra (bodegas, oficinas, sanitarios);

oda construccion, en su etapa de edificacion, mantendra en un lugar visible
una placa que se observe a por lo menos 20 metros de distancia y que contenga
os datosde la licencia de construccion, vigencia de la misma, el destino de la obra y su
icacion, asi como en su caso, los datos del Director Responsable de Obra y/o
orresponsable de Obra.

ARTICULO 79.- La licencia de construccion autoriza la ocupacion de la via publica, para:
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I.  Cargay descarga de materiales de construccidon y de los productos de excavaciones
o demoliciones; €
II.  Instalacion de andamios y tapiales o estructuras provisionales que se requieran par
la ejecucion de las obras y edificaciones autorizadas. Una vez realizado el uso d
la via ptblica, el titular de la licencia debera restaurarla a su estado origin

transito.

ARTICULO 81.- Cuando el plazo que ampara la licen
temporal no fuese suficiente para la conclusi
Municipios podran otorgar prorrogas, las

I.  Se podran otorgar tantas vecesi€omo lo req@iera el solicitante, previo pago de los
derechos correspondientes;
II.  Tendran una vigenci
otorgado; y

III.  Se deberan solicita

cia o permiso temporal originalmente

ncia de la licencia o permiso temporal;

Capitulo Tercero
e los Permisos de obra

or cable y demas fluidos, asi como para la instalacion de anuncios publicitarios que
ieran de elementos estructurales, deberé ser autorizada mediante el permiso de obra
correspondiente. Los permisos de obra en la infraestructura vial primaria, se otorgaran por
la autoridad estatal competente de conformidad con lo que establece el Libro Séptimo del
Cddigo Administrativo del Estado de México y su reglamento. Los permisos de obra en la
infraestructura vial local, se otorgaran por la autoridad municipal competente de acuerdo
con lo establecido en el presente Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones
juridicas aplicables.
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ARTICULO 83.- Los permisos de obra de la autoridad municipal tendran por objeto autorizar:
I.  Obras o instalaciones de redes subterraneas o aéreas en la via publica;
II.  La ruptura del pavimento en su caso, asi como la realizacion de cortes en la
banquetas y guarniciones de la via publica para la ejecucion de las obras

instalaciones autorizadas; y
III.  El uso y aprovechamiento del derecho de via, en el caso de lo
publicitarios. El que sin el permiso de la autoridad competente ocupe
con obras o instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas,
retirarlas o demolerlas inmediatamente, en caso contrario, lo €j

ARTICULO 84.-
L.
y
II.
ARTICULO 85.- Las i 1gfic 3 3 postes y demas elementos de la
infraestructura urbana ; sobre la via publica, no deberdn obstruir las

caso de ubicarse en banquetas, tampoco se
permitira su colocagi® geon ellos se impida la entrada a un inmueble o se obstruya

estructuras, postes e instalaciones deben ser identificadas por sus propietarios,
quienes estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a
retirarlos cuando dejen de cumplir su funcién. Los Municipios podran ordenar el
retiro o cambio de lugar de estructuras, postes o instalaciones por cuenta de sus
propietarios, por razones de seguridad o porque se modifique el ancho de las
banquetas o se ejecute cualquier obra en la via publica que lo requiera y establecera
el plazo para tal efecto. Si no lo hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, el
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propio municipio lo ejecutard a cargo y costa de los mismos propietarios y su monto
constituird un crédito fiscal.

Capitulo Cuarto
De las Constancias de Terminacion de Obra

ARTICULO 86.- El titular de la licencia o permiso de construccion o el
de la obra, debera dar aviso por escrito o via electronica a la autori
terminacion de las obras autorizadas, dentro de los treinta di
conclusion, a efecto de expedir la constancia de termi

construccion.
La autoridad municipal competente autory
original, siempre que no se afecten las g
habitabilidad e higiene, se respeten 1 iccioné8iindicadas y las tolerancias que fijen
las normas técnicas y demas disposi

0 su prorroga, los Municipios podran otorgar la suspension del
a sola vez y por un tiempo maximo de un afo. Al término del

sidad de aviso alguno. Los Municipios expedirdn la constancia de

i0n voluntaria de la obra, para lo cual bastard con que en la solicitud se indiquen
e la licencia de construccion o su prorroga otorgada y el plazo de suspension
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Titulo Quinto
Patrones de Uso y Ocupacion del Suelo

Capitulo Primero
Del Uso y Ocupacion del Suelo

ARTICULO 88.- La aplicacion de estas disposiciones corresponde @ la Direccion de

Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de La

crecimiento urbano de forma planificada, sustenta almente autorizada,
garantizando que el desarrollo del territorio se lleve a ¢
de planeacion vigentes y con estricto respeto a la no ivi ibéble en los ambitos
municipal y estatal.

ARTICULO 89.- El uso y aprovechamie
acto de edificacion en predios yli@ados € igipio, requerira licencia de uso del suelo,
tramitada ante la autoridad z

ARTICULO 90.- hunicip@h de uso del suelo se sujetara a lo siguiente:

redio, conforme al Plan Municipal de Desarrollo Urbano o en su caso, las
luaciones técnicas cuando el municipio no cuente con dicho plan;

Debera acompanarse de la Evaluacion de Impacto Estatal;

Tendra una vigencia de un afio, prorrogable por una sola ocasién por un periodo
igual;

No otorga autorizacion para construir obras o realizar actividades sin contar con los
permisos adicionales correspondientes.
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No sera requerida en lotes producto de subdivisiones, conjuntos urbanos o condominios
previamente autorizados, cuando el uso y aprovechamiento ya se encuentren definidos en
la autorizacidn respectiva.

ARTICULO 91.- La licencia emitida por el municipio debera contener, al gHenO8h los
siguientes elementos:
I.  Numero de licencia;
II.  Ubicacién exacta del predio e identificacion catastral,
III.  Nombre y domicilio del solicitante;

IV.  Uso o usos autorizados del suelo;
V. Densidad habitacional, en su caso;
VI.  Coeficientes de ocupacion (COS) y utilizacion
VII.  Altura méxima permitida para edificaciones;
VIII.  Numero minimo de cajones de estaciongaai
IX.

XI.  Restricciones federales, estatal
XII.  Vigencia, fecha de expedicion

ARTICULO 92.- La solicitu
L.

cumento acreditativo de posesion legitima (en caso de no ser
propietario);

Evaluacion de Impacto Estatal, cuando proceda;

Otros documentos que sefiale el reglamento municipal correspondiente.
utoridad municipal debera emitir la resolucion dentro de un plazo no mayor a cinco
dias hébiles, siempre que se haya entregado la documentacion completa y realizado el pago
correspondiente. En caso de requerirse opinion de la Secretaria Estatal por falta de plan, el
plazo podré extenderse hasta cinco dias mas.
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ARTICULO 93.- En caso de que el municipio no cuente con un Plan de Desarrollo Urbano
vigente o normatividad complementaria, la Direccion de Desarrollo Urbano podra emitir
licencia de uso del suelo con base en:

I.  Evaluaciones técnicas municipales, siempre que el uso no sea de impacto urbano;
II.  Opinion del Cabildo y dictamen favorable de la Secretaria, para usos de j
urbano.

ARTICULO 94.-
ARTICULO 95.-
L.
I1.
a.
b.

xima.: tres niveles o 10 metros, salvo los usos industriales donde
ariar segun requerimientos técnicos.

ICULO La Evaluaciéon Técnica de Impacto es un requisito esencial en casos donde

1 uso del suelo pueda generar afectaciones relevantes en la infraestructura, equipamiento

no, medio ambiente o servicios publicos. Aplica, entre otros, a los siguientes casos:
Uso diferente al habitacional con CUS > 3,000 m? o predios > 6,000 m?
Estaciones de combustible

III.  Helipuertos o aeropuertos

IV.  Conjuntos urbanos o condominios con 30 0 mas viviendas

V. Cambios sustanciales de uso del suelo, densidad, COS, CUS o altura
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Esta evaluacion es elaborada por la Secretaria y constituye un insumo obligatorio para la
emision de la Evaluacion de Impacto Estatal, que debera presentarse junto con la solicitud
de licencia, en los casos aplicables.

tes

ARTICULO 97.- No sera necesario tramitar la licencia de uso del suelo para lot
de desarrollos previamente autorizados (conjuntos urbanos, subdivisiones o condomini

siempre que el uso y aprovechamiento de dichos lotes haya sido previs
respectiva.

Del Cambio de Uso de Suelo, de Densidad, Coefici
Coeficiente de Utilizacion del Suelo

i0s mencionados en el articulo 98 estaran sujetos a autorizacion
la ejecucion de proyectos de desarrollo urbano, construccion o

El intereSado en solicitar un cambio de uso de suelo o modificacion a los parametros

anos debera presentar:

a. Presentar la solicitud a la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, como instancia responsable del andlisis urbano integral del
proyecto;

b. Opinidn técnica de la Direccion de Medio Ambiente respecto al impacto
ambiental de la propuesta;

c. Opinién de la Coordinacion de Proteccion Civil en lo relativo a riesgos y
vulnerabilidades del sitio o proyecto propuesto;
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d. Opinién de la Direccion de Movilidad en relacién con la accesibilidad,
conectividad y carga vehicular generada;
e. Opinioén técnica del Organismo Operador, respecto de la disponibilidad d

servicios hidraulicos y de saneamiento;

f. En su caso, la integracion y cumplimiento de medidas de miti
ambiental, urbana, de movilidad, seguridad o infraestructura, d
por cualquiera de las instancias mencionadas.

II.  Una vez integradas las opiniones de las dependencias competent
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial elaborard un dj
recomendacion fundada, en el cual se evaluaran:

a. La viabilidad del cambio solicitado en funcion

b. La congruencia con el Plan Municipal d

solicitado.

III.  En caso de que una o més instancig
se debera incluir en el dicta
solicitante deberd implementar;

ARTICULO 100.-  Una vez ¢
sera remitido al Conad Bldficacion para el Desarrollo Municipal, quien analizara y
dictaminara la appdh o del cambio de uso de suelo o de pardmetros urbanos,
tomando en cué

I.  Laspi nicas recibidas;

de las medidas de mitigacion propuestas;

Una vez autorizado por el COPLADEMUN, la Direcciéon de Desarrollo
bano presentard el expediente técnico y dictamen correspondiente al H. Cabildo del
tamiento de la Paz, para su aprobacion definitiva mediante acuerdo de Cabildo.

El cambio de uso de suelo o de pardmetros urbanos solo podra considerarse valido una vez
publicado el acuerdo correspondiente en la Gaceta Municipal y demas medios oficiales.
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ARTICULO 102.-  La autorizacion del cambio podra estar sujeta a condiciones especificas y a
la ejecucion obligatoria de medidas de mitigacion previamente dictaminadas. El
incumplimiento de dichas condiciones sera causa suficiente para revocar o suspender |
autorizacion otorgada.

ARTICULO 103.-  Una vez autorizado el cambio, la Direccion de Desarrollo Urbano debe

I.  Incorporar la modificacién al sistema de informacion terr

oficial;
II.  Informar a la Tesoreria Municipal para efectos de ac 1scal;
III.  Registrar la modificacion en el archivo de licenci igaciones y dictamenes

técnicos municipales.

ARTICULO 104.-  Para
funcionamiento,
energética, comgli 3 i en emergencias, seguridad estructural, integracion al

Ay calidad de las construcciones en el Municipio de La Paz, Estado

tos arquitectonicos correspondientes deben cumplir con los

de habitabilidad, accesibilidad,
icionamiento ambiental, sustentabilidad, eficiencia

s elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada a la
ica, tales como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, deben cumplir
establecen las Normas.

Los balcones que se proyecten sobre via publica constaran unicamente de piso,
pretil, balaustrada o barandal y cubierta, sin cierre o ventana que los haga funcionar como
locales cerrados o formando parte integral de otros locales internos.
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ARTICULO 106.- Las alturas de las edificaciones, la superficie construida méaxima en los
predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios, deben adherirse a los
programas estipulados en la Ley.

ARTICULO 107.- La separacién de edificios nuevos o que han sufrido modifi
ampliaciones, con predios o edificios colindantes, debe cumplir con lo establ€cido
Normas de Ordenacion de Desarrollo Urbano y con los articulos 1 y 227
presente Reglamento.

ARTICULO 108.- La separacion entre edificaciones dentro ismgppre cuando
menos la que resulte de aplicar lo dispuesto en los 0s , 121y 227 de este

Reglamento y sus Anexos Técnicos.

ARTICULO 109.- Las edificaciones deberan

discapacidad.

Los establecimientos dg
estacionamiento al interior ‘ ara ser utilizados exclusiva y gratuitamente
por bicicletas y/o motocié gue prestan servicios de reparto y/o entrega de
productos 0 mercancig

n espacio para el resguardo de cascos y/o mochilas de reparto, en
condiciones de seguridad e higiene.

Los cajones de estacionamiento para personas que prestan servicios a través de
formas digitales para reparto y entrega de productos o mercancias deberan estar
ubicados en zonas que permitan su fécil acceso a los centros y plazas comerciales.
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Capitulo Segundo
De la Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento

ARTICULO 110.- La habitabilidad de las edificaciones, incluyendo las condici
elementos necesarios para salvaguardar la salud, seguridad y el bienestar ge
ocupantes de edificios y estructuras nuevas y existentes, se regird conforme a l0’estab
en el Anexo Técnico correspondiente.

as di iones
stin0} tablecen

ARTICULO 111.-  La accesibilidad para personas con discapacid
y caracteristicas de los locales de las edificaciones, segin
en los Anexos Técnicos.

I.  Los requerimientos de accesibilidad para p
sujetarse a lo establecido en los Anexos y/o No exicanas.

II.  Las edificaciones con servicio al pua impliquen la concurrencia del
publico deberadn sujetarse a los reguei

Capitulo Tercero
ervicios y Acondicionamiento Ambiental

114.- Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el
namero, tipo de muebles y caracteristicas que se establecen a continuacion:

I.  Las viviendas con menos de 45 m? contaran, cuando menos, con un excusado, una
regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero; los mismos
que deberan incorporar sistemas o dispositivos ahorradores de agua, a fin de
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cumplir con los Anexos Técnicos y Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la
materia;

II.  Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m? contaran, cuando menos, co
un bafio provisto de un excusado, una regadera y un lavabo, asi como de un lavader

Mexicanas aplicables en la materia;

III.  Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120
trabajadores o usuarios contardn, como minimo, con un exc
vertedero; los mismos que deberdn incorporar sistemas o dis
de agua a fin de cumplir con los Anexos Técnicos y
aplicables en la materia;

IV.  En los demaés casos se proveeran los muebles s
para personas con discapacidad, de conformi
Técnicos y Normas Oficiales Mexicanas aplica

V. Las descargas de agua residual que stos servicios se ajustaran a lo
dispuesto en los Anexos Técnicos

VI.  Enlas edificaciones habitaciong urifamilfares de mas de tres viviendas
y unifamiliares con superficie yor a 100 m?, y en aquellas donde se
realicen ampliaciones, modificai paraciones que alteren las condiciones

j del inmueble, se instalara, ademas del

0 de la energia solar que provea un porcentaje
nual por uso de agua caliente conforme a lo establecido
ypondiente.

RT O 116.- Las albercas y fosas de clavados contaran con:

Equipos de recirculacion, filtracion y purificacion de agua;

Boquillas de inyeccion para distribuir el agua recirculada y de succion para los
aparatos limpiadores de fondo, y

III.  Lossistemas de filtracion de agua se instalaran de acuerdo con los Anexos Técnicos
y/o Normas Oficiales Mexicanas; y
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IV.  Sistemas de aprovechamiento de la energia solar para el calentamiento de agua de
la alberca, ademas del sistema convencional de calentamiento de agua, que provean
un porcentaje del consumo energético anual por uso de agua caliente conforme a |
establecido con el Anexo Técnico Correspondiente.

ARTICULO 117.- Las edificaciones deben contar con espacios y facilida8€s pafdimel
almacenamiento, separacion y recoleccion de los residuos so6lidos, segy ispuesto
los Anexos Técnicos y/o Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 118.- Las edificaciones para almacenar residuo i i uimico-
toxicos o radioactivos se ajustaran a la Ley General de Sa

ARTICULO 120.-
cumplir con

les en las edificaciones contaran con medios de ventilacion natural
en la provision de aire exterior, en los términos que fijen los Anexos

0 122.- Las edificaciones nuevas no habitacionales y las de méas de 1,000 m? sin
ir estacionamiento, asi como los establecimientos dedicados al lavado de autos, deben
contar con redes separadas de agua potable, agua residual tratada y agua pluvial,
debiéndose utilizar estas dos tltimas en todos los usos que no requieran agua potable, de
conformidad con lo establecido en la Ley del Agua del Estado de México y Municipios,
los Anexos Técnicos y demads disposiciones aplicables en la materia.
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ARTICULO 123.- Todos los establecimientos industriales, comerciales, de oficinas, de
servicios y de espectaculos, ubicados en el Municipio de La Paz, Estado de México, y con
mas de 30 empleados, que utilicen agua caliente en sus servicios, estdn obligados a instalar;
ademas del sistema convencional de calentamiento de agua, un sistema de calentamient
de agua por medio del aprovechamiento de la energia solar, que provea un porce de

consumo energético anual por uso de agua caliente en el establecimiento, co

establecido con el Anexo Técnico Correspondiente.

Capitulo Cuarto
De la Comunicacion, Evacuacion y Prevencion me cia

Seccion Primera

De las Circulaciones y Elementos de

ARTICULO 124.-  Para efectos de este Capitulo, las edifi es se clasifican en funcion del
grado de riesgo de incendio de acuerdo g i i SO y ocupacion, en riesgos
bajo, medio y alto, de conformidad codo que se c8ablece en los Anexos Técnicos.

ARTICULO 125.-  Para garanti
en situaciones de operaci@

1 acceSE*Omo la pronta evacuacion de los usuarios
gimergencia en las edificaciones, estas contaran

con un sistema de p : laciones y circulaciones horizontales y verticales con las

En edificaciones de riesgo alto a que se refiere el articulo anterior, el sistema normal
acceso y salida sera incrementado con otro u otros sistemas complementarios de
pasillos y circulaciones verticales de salida de emergencia. Ambos sistemas de
circulaciones, el normal y el de salida de emergencia, se consideraran rutas de
evacuacion y contardn con las caracteristicas de sefializacion y dispositivos que se
establecen en los Anexos Técnicos.

La existencia de circulaciones horizontales o verticales mecanizadas, tales como
bandas transportadoras, escaleras eléctricas, elevadores y montacargas, se
considerard adicional al sistema normal de uso cotidiano o de emergencia formado
por vestibulos, pasillos, rampas y escaleras de acceso o de salida.
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ARTICULO 126.- La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificaciéon a un
puerta, a una circulacién horizontal o vertical que conduzca directamente a la via public

recorrido, sera de cincuenta metros como maximo en edificaciones de ries
cuarenta metros como maximo en edificaciones de riesgos medio y bajo; e
caso, la distancia podra incrementarse en un 50% si cuenta con los
prevenir y combatir incendios para edificios de riesgo alto, conte
Técnicos.

ARTICULO 127.-  Las salidas a via publica en edificacione

ARTICULO 128.-  Las edificaciones para la ed
espera dentro de los predios, donde desgf
de conducir a la via publica, con dime

) de las puertas de acceso,
intercomunicacion, salida encia deben cumplir con los Anexos Técnicos.

ciones horizontales, como corredores, pasillos y tineles, deben
jones y caracteristicas que al respecto sefialan los Anexos Técnicos.

TICULO 132.- Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion deben
cumplir con las dimensiones y caracteristicas que establecen los Anexos Técnicos.
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ARTICULO 133.-  Salida de emergencia es el sistema de circulaciones que permite el desalojo
total de los ocupantes de una edificacion en un tiempo minimo en caso de sismo, incendio
u otras contingencias y que cumple con lo que se establece en los Anexos Técnicos
comprendera la ruta de evacuacion y las puertas correspondientes, debe estar debidament

sefializado y cumplir con las siguientes disposiciones:

I.  Enlos edificios de riesgo se debe asegurar que todas las circulaciones
permitan este desalojo, previendo los casos en que cada una de ellas
bloqueadas. En los edificios de riesgo alto se exigird una ruta
para este fin;

II.  Las edificaciones de mas de 25 m de altura requieren es
III.  En edificaciones de riesgo alto de hasta 25 m de altur: ormal
desembarque en espacios cerrados en planta

emergencia.
ARTICULO 134.- Las edificaciones de entretenimien ios de reunidn, en las que se
requiera instalar butacas, deben ajustarsg e establé@ en los Anexos Técnicos.

ARTICULO 135.-  Las edificaciongs
espectaculos al aire libre ep @'de graderias deben cumplir con lo que se
establece en los Anexos

ARTICULO 136.-
con los A

AR . Los equipos y maquinaria instalados en las edificaciones y/o espacios
iertos que produzcan ruido y/o vibracion deben cumplir con lo que establece el Codigo.
para la Biodiversidad del Estado de México, las Normas Oficiales Mexicanas y los Anexos
Técnicos.

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento en ningun
caso deben rebasar 65 decibeles a 0.50 m del paramento exterior del local o limite del
predio.
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ARTICULO 139.- Todo estacionamiento publico a descubierto debe tener drenaje o estar
drenado y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.

ARTICULO 140.-  Los estacionamientos publicos y privados, en lo relativo a las circu ne
horizontales y verticales, deben ajustarse a lo establecido en los Anexos Técni

ARTICULO 141.-  Los estacionamientos publicos deben contar con cargifes separados para

vehiculos y caseta o casetas de control.

ARTICULO 142.- Todas las edificaciones deben co
comunicacion por correo, accesibles desde el exterior.

r buz para recibir

funcionar en cualquig . rd” lo cual deben ser revisados y probados
periodicamente seg < a en los manuales del fabricante, los Anexos Técnicos y

le requieran Visto Bueno de Seguridad y Operacion de las
i0 0 poseedor del inmueble llevara un libro de bitacora donde el
cW®bra y el Corresponsable, en su caso, registraran los resultados
endo mostrarlo a las autoridades competentes cuando estas lo

lir con el dictamen de prevencién de incendios a que se refiere la Ley de
os de Bomberos del Estado de México, se deben aplicar las disposiciones de esta
o establecido en los Anexos Técnicos.

TICULO 144.- Las caracteristicas que deben tener los elementos constructivos y
arquitectonicos para resistir al fuego, asi como los espacios y circulaciones previstos para
el resguardo o el desalojo de personas en caso de siniestro y los dispositivos para prevenir
y combatir incendios, se establecen en los Anexos Técnicos y en las Normas Oficiales
Mexicanas.
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ARTICULO 145.- Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra deben
tomarse las precauciones necesarias para evitar incendios y, en su caso, para combatirlo,
mediante el equipo de extincion adecuado de acuerdo con los Anexos Técnicos y a
disposiciones aplicables.

Esta proteccion debe proporcionarse en el predio, en el area ocupada por la 0
sus construcciones provisionales.

Los equipos de extincion deben ubicarse en lugares deffacil accesh y se
identificaran mediante sefiales, letreros o simbolos claramente vigible

ARTICULO 146.-  El disefio, seleccion, ubicacion e instala
en edificaciones de riesgo alto deben estar aval
Instalaciones.

ARTICULO 147.-  Los casos no previstos g quedaran sujetos a la responsabilidad
del Director Responsable de Obra y/d
que se hagan las adecuaciones i

Seccion Tercera
s de Seguridad y Proteccion

ARTICULO 148.- destinados a la guarda y exhibiciéon de animales y las

Los aparatos mecanicos de ferias deberan contar con rejas o barreras de por
.20 m de altura en todo su perimetro y a una distancia de por lo menos 1.50 m
e la proyeccion vertical de cualquier giro o movimiento del aparato mecanico.

Las lineas de conduccion y los tableros eléctricos deben estar aislados y protegidos,
eléctrica y mecanicamente, para evitar que causen dafio al publico, cuyo disefo y fijacion
se establezca en las Normas y demads disposiciones aplicables.
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ARTICULO 150.-  Los locales destinados al deposito o venta de explosivos y combustibles
deben ajustarse a lo establecido en los Anexos Técnicos, en las Normas Oficiales
Mexicanas y demads disposiciones aplicables y, en su caso, en la Ley Federal de Armas d
Fuego y Explosivos.

ARTICULO 151.-  Las edificaciones deben estar equipadas de pararrayos en los
las condiciones que se mencionan en los Anexos Técnicos, en las
Mexicanas y demads disposiciones aplicables.

ARTICULO 152.- Los vanos, ventanas, cristales y espejos
edificacion, deben contar con barandales y manguetes
piso, disefiados de manera que impidan el paso de nifio estar protegidos
con elementos que impidan el choque del publico cont

ARTICULO 153.- Las edificaciones desting ycacion, centros culturales, recreativos,

centros deportivos, de alojamiento, cofiic striales deben contar con un local de

servicio médico para primeros auxil dd con lo establecido en los Anexos

Técnicos.

ARTICULO 154.- Las 4l
establecidas en @ écni
Titulo Séptimo

DeVa Infegracion al Contexto e Imagen Urbana

Capitulo Unico
De la Integracion al Contexto e Imagen Urbana
TICULO 155.- La integracion de nuevos desarrollos, edificaciones o intervenciones
urbanas debe realizarse de forma armoénica con el entorno fisico, social, cultural y
ambiental, a fin de preservar la identidad urbana y fortalecer el caracter del paisaje
construido.
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Todo proyecto debera considerar su vinculacion con el contexto inmediato y regional,
tomando en cuenta:
I.  Las caracteristicas del entorno edificado;
II.  El trazo urbano;
III.  Las condiciones ambientales y topograficas;
IV. Lainfraestructura existente;
V.  Los valores culturales, histéricos y patrimoniales.

ARTICULO 156.- La integracion al contexto implica el cumplimienf@hde criterids que

garanticen la coherencia del nuevo desarrollo con los eleme

criterios minimos que deberan cumplirse son:
I.  Correspondencia en alturas y volumetria con |
entorno inmediato;
II.  Proporcionalidad en la ocupacion del s i 1onal con relacion al
uso dominante en la zona;
III.  Compatibilidad del uso del suelg
desarrollo urbano;
IV.  Armonizacion de imagen urbat
a. Materiales de cg

[ jones compatibles.
V. Manejo adecuas polado urbano, espacios publicos, banquetas y mobiliario

ropuesta de integracion urbana, con justificaciéon de soluciones formales,
cionales y ambientales;

Estudios de paisaje urbano y visuales (cuando aplique);

Dictamen técnico emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial o por el Instituto Municipal de Planeaciéon (IMPLAN), en su caso.

ARTICULO 158.-  Se consideran de atencidn prioritaria para el cumplimiento de los criterios
de imagen urbana:
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I.  Zonas de valor historico o patrimonial, incluyendo centros histéricos y zonas de
monumentos;
II.  Frentes urbanos relevantes, como avenidas principales, corredores turisticos o area

con valor escénico;

III.  Transiciones urbano-rurales, donde se deben cuidar los limites del creci
urbano y su relacion con el paisaje natural.

En estas éareas, los proyectos deberan cumplir ademés con las no

complementarias que emita la autoridad estatal o municipal, y estaran suj

de conservacion o restauracion, en su caso.

ARTICULO 159.-  El incumplimiento de las disposiciones rel
e imagen urbana podra derivar en:
I.  Suspension del tramite de licencia de uso del s
II.  Multas administrativas conforme a la L
III.  Requerimiento de modificacion del proyecto
IV.  En casos graves, demolicion de utoriza
en zonas protegidas.

alteraciones no permitidas

s Instalaciones

apitulo Primero
e las Instalaciones Hidraulicas

ficaciones nuevas de mas de tres niveles deben contar con un

161.- Las instalaciones hidraulicas, los muebles y accesorios de bafio, las
valvulas, tuberias y conexiones deberdn incorporar elementos, mecanismos y desarrollos
que favorezcan la eficiencia en el uso del agua potable, garantizando un bajo consumo,
conforme a lo que disponga la Ley del Agua para el Estado de México y Municipios y su
Reglamento, los Anexos Técnicos y, en su caso, las Normas Oficiales Mexicanas y Normas
Mexicanas aplicables.
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ARTICULO 162.-  En los predios ubicados en calles con redes de agua potable, el propietario,
poseedor o representante legal debe solicitar en el formato correspondiente al Organism
Operador, por conducto del Municipio, la conexion del servicio solicitado con dic
de conformidad con lo que disponga la Ley del Agua para el Estado de
Municipios y su Reglamento, y pagar los derechos que establezca el Codigo Fi
Estado de México y Municipios.

ellos.

I11.
y conexiones;
IV.  Especificacj

eberd considerar la instalacion de lineas independientes o ramales con valvulas
ividuales de control, asi como accesos para inspeccion, purga y mantenimiento.

La documentacion que se sefiala en el parrafo anterior sera requisito indispensable
para emitir la aprobacion de la factibilidad de instalacion de medidores en tomas y, en su
caso, de ramificaciones de agua potable.

En caso de que el propietario y/o poseedor no cuente con la aprobacion de la
factibilidad de instalacion de medidor, el Organismo Operador no estara obligado a
autorizar la conexidn ni a prestar el servicio de suministro de agua.
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En ninglin caso se podran instalar bombas que succionen agua en forma directa de
la red de distribucion, de acuerdo con lo establecido en la Ley del Agua para el Estado de
México y Municipios y su Reglamento.

La conexidn de los servicios de agua potable debera quedar por arriba de los niele
de las redes municipales de agua potable.

Capitulo Segundo
De las Instalaciones Sanitarias

ARTICULO 163.- Durante el proceso de construccion, no se itirag€salojar agua residual
al arroyo de la calle. Cuando se requiera su desalojo al
esta agua entubada directamente a la coladera pluvi i rgar solidos que
azolven la red de alcantarillado en tanto la De i
autorizado.

ARTICULO 164.- Las instalaciones sanit
conexiones deberan cumplir
maximas permitidas, val

ébles y accesorios de bafo, tuberias y
onsumo eficiente, como descargas
atico y materiales aprobados que reduzcan
pérdidas y fugas, confo a la Ley del Agua para el Estado de México y
Municipios y su Reg 9s Anexos Técnicos y, en su caso, las Normas Oficiales

llo de suS actividades genere aguas residuales con presencia significativa
, hilfocarburos u otras sustancias insolubles de origen orgénico o mineral,

de grasas, interceptor de hidrocarburos, separador de aceite o un sistema mixto
tratamiento primario, con capacidad suficiente para el volumen y tipo de descarga
rada.

Dicho sistema tendra que ser instalado antes de la descarga hacia la red municipal
de drenaje, de tal manera que las aguas residuales sean interceptadas y tratadas de manera
adecuada antes de su integracion con la infraestructura de alcantarillado. Esto permitira
prevenir obstrucciones, colapsos, dafios a la red publica y afectaciones al proceso de
tratamiento de aguas residuales en las plantas pertinentes.
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ARTICULO 166.-  En los predios ubicados en calles con redes de alcantarillado publico, el
propietario, poseedor o representante legal debe solicitar en el formato correspondiente
Organismo Operador, por conducto del Municipio, la conexion del servicio solicita
dicha red, de conformidad con lo que disponga la Ley del Agua para el Estado
y Municipios y su Reglamento, y pagar los derechos que establezca el Codi
del Estado de México y Municipios.

de locales y/o departamentos, mismos que deberan co
de ellos.

II.  Diagrama isométrico del siste
III.  Ubicacidén, dimensiones

IV.  Especificacion de m itaM@Bacefsorios, tuberias, conexiones y equipos a
utilizar;
V.  Alturas de registro pliendo con la pendiente minima establecida

ormas Oficiales Mexicanas;

En caso de que el propietario y/o poseedor no cuente con la aprobacion de la
bilidad de instalacion sanitaria, el Organismo Operador no estard obligado a autorizar
la conexion a la red municipal.

La conexion de descargas sanitarias debera quedar por arriba de los niveles de las
redes municipales de alcantarillado publico.
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Capitulo Tercero
De las Instalaciones Eléctricas

ARTICULO 167.-  El propietario, poseedor o representante legal del predio debe solici
formato correspondiente al Organismo Operador, por conducto del Municipio, xi6n
del servicio solicitado con la red eléctrica, de conformidad con lo que disponga la
Oficial Mexicana correspondiente.

ARTICULO 168.-  Como parte de la factibilidad técnica para la a
suministro de energia eléctrica, el propietario y/o poseedo
Operador dos tantos del proyecto de la instalacion elé

zacioghde la cofxion y
ganismo

ubicacion, dimension y arreglo de la tuberia para el d

I.  Planos de planta y elevacion,
II.  Diagrama unifilar;

II.  Cuadro de distribucig

IV.  Croquis de localiz

V.  Especificacion de
VL ptiva y de célculo, conforme a las Normas y Normas
VIL contemplen unidades habitacionales o comerciales multiples, se

a instalacion de sistemas de alimentacién independientes o
medicion individual por wunidad, cumpliendo con los

Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las
es establecidas en los Anexos Técnicos y las Normas Oficiales Mexicanas y
rmas Mexicanas.

TCULO 170.-  Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deben contar, por lo
menos, con un contacto y salida para iluminacion con la capacidad nominal que se
establezca en la Norma Oficial Mexicana.
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ARTICULO 171.-  El sistema de iluminacién eléctrica de las edificaciones de vivienda debe
tener, al menos, un apagador para cada local; para otros usos o destinos, se debe prever u
interruptor o apagador por cada 50 m? o fraccidon de superficie iluminada. La instalacion s
sujetard a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana correspondiente.

ARTICULO 172.- Las edificaciones de salud, recreacion, comunicaciones y,
tener sistemas de iluminacion de emergencia con encendido auto
pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes
operaciones y expulsion y letreros indicadores de salidas de e
iluminacion establecidos en los Anexos Técnicos y las No

Capitulo Cuarto
De las Instalaciones de ibles

ARTICULO 173.- Las edificaciones qudfrequieran Mistalaciones de combustibles deben
ajustarse a las disposiciones establecid@@en los Ang¥os Técnicos, asi como en las Normas
Oficiales Mexicanas y demasghs i

amiento o distribucion de combustibles, el solicitante debera
aluacion de Impacto Estatal, conforme a lo dispuesto en el Codigo

La actividad afecte areas naturales protegidas o zonas de amortiguamiento;

redio se ubica en cercania a zonas escolares, hospitalarias o de alta densidad
poblacional;

La operacion implique transporte, trasvase o distribucion de combustibles hacia
otros municipios;

Lo determine la autoridad estatal por el nivel de riesgo potencial;

El Dictamen de Impacto Estatal debe ser emitido por la Secretaria del Medio
Ambiente o la Comision de Impacto Estatal del Gobierno del Estado de México.
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ARTICULO 175.- Toda solicitud para la construccion de instalaciones relacionadas con
hidrocarburos deberd incluir:

I.  Proyecto arquitectonico y de instalaciones (eléctricas, mecanicas, hidraulica

Corresponsable autorizado;

II.  Memoria descriptiva del proyecto, que indique capacidad de almacen
de combustible, tecnologia empleada, medidas de seguridad, con
y residuos;

III.  Estudio de mecanica de suelos y memoria estructural confo
aplicable;

IV.  Planos en planta, cortes, fachadas y localizacion geo
V. Diagrama de proceso y manual de operacion;
VI.  Dictamen técnico emitido por Proteccion Civil

VII.  Evaluacion de Impacto Estatal;
VIII.  Documentacion de factibilidad de servi j ctricidad y vialidad);
IX.  Comprobacion de uso de suelo compatible, conto al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal vigente.

ARTICULO 176.-  Queda estric

L 3WCombustibles sin permiso de la Comision
in Evaluacion de Impacto Estatal;
II. provisadas o no autorizadas para almacenamiento o

Capitulo Quinto
las Instalaciones de Captacion y Aprovechamiento de Agua Pluvial

TICULO 177.-  Queda prohibido el uso de gargolas o canales que descarguen agua a chorro
fuera de los limites propios de cada predio, incluyendo banquetas, calles, andadores o
cualquier area de uso comun o publico, ya sea de manera directa o indirecta, mediante
tuberias, vertederos superficiales o conexiones clandestinas a las redes de drenaje sanitario
o pluvial municipal.
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ARTICULO 178.- Los sistemas de aprovechamiento de agua pluvial podran contemplar
filtracion, tratamiento basico y almacenamiento para uso no potable, asi como sujetarse
lo establecido en los Anexos Técnicos y las Normas Oficiales Mexicanas.

El uso como agua potable requerira tratamiento de clase 1 y validacion
conforme a los Anexos Técnicos, Ley del Agua del Estado de México y Norm
Mexicanas.

Se fomentard el uso de bio-retenciones, tanques de infiltr
absorcion, siempre que se cumpla con un estudio de infiltracion del s
no contaminacion.

ARTICULO 179.-  Los proyectos de construccion de uso
superficie construida, asi como las edificaciones de us
o mixto, deberan incorporar un sistema de captacion y

ollos habitacionales o fraccionamientos deberan considerar
sistemas i partidos cuando superen los 500 m? de superficie impermeable.

CcU 82.- e conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado
de Me¢ , el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de La Paz, Estado de México, y
os Anexos Técnicos Correspondientes, todo predio deberd cumplir con un porcentaje
imo de Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), destinado a favorecer la infiltracion
¢ agua pluvial al subsuelo, como medida de recarga de acuiferos y control de
escurrimientos pluviales. E1 CAS minimo se definira conforme a lo establecido en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano y dependera del uso del suelo, la densidad permitida y el
contexto ambiental del predio. El area destinada al CAS debera:
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I.  Estar cubierta con materiales permeables o semipermeables tales como grava
suelta, tierra compactada, tepetate estabilizado, pasto natural, adoquin permeable,
concreto poroso u otros sistemas que permitan el paso del agua hacia el subsuelo.

II.  Mantenerse libre de recubrimientos impermeables como concreto, asfalto, loset
ceramica u otros acabados que impidan la infiltracién directa del agua pluva

III.  Ser parte integrante del disefo arquitectonico y del entorno inmediato de
favoreciendo su integracion con areas verdes, jardines de lluvia
infiltracion.

I.  Pozos de absorcion.
II.  Trincheras de infiltracion.
III.  Jardines de lluvia.
IV.  Tanques de retencion con valvula dg
V. Camaras de sedimentacion e in

Estos sistemas deberan ser di
consideren la precipitacion meghi
incluir:

L Yt i p pendientes, flujos, registros;

1I. i ema alternativo;
1.
IV. i i0Wele accesorios, tuberias, conexiones y equipos a utilizar;
V. isti@s y pendientes, cumpliendo con la pendiente minima establecida

n proyectos que contemplen unidades habitacionales o comerciales multiples, se
era considerar la instalacion de sistemas independientes o colectores con acceso
individual para inspeccion y mantenimiento.

La implementacion del CAS o sus alternativas sera verificada por la Direccion de
Desarrollo Urbano y el Organismo Operador del Agua, como condicién previa para la
autorizacion del permiso de construccion o uso de suelo.
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Capitulo Sexto
De las Instalaciones de Telecomunicaciones y Voz y Datos

ARTICULO 183.-  Las instalaciones telefonicas, de voz y datos y de telecomunicaciongdde las
edificaciones deben ajustarse a lo que establecen los Anexos Técnico mas
disposiciones aplicables.

de telecomunicaciones, voz y datos.

tal deberan prever
privadas o publicas de

Los fraccionamientos y desarrollos
infraestructura comun para el despliegue
telecomunicaciones.

ARTICULO 185.-  El proyecto ¢j
debera incluir lo siguient

L. en su caso;
II.
II1. por circuito;

IV. ° localizacion del predio con relacion a las calles mas cercanas;

acion de materiales y equipo por utilizar; y

oyectos que contemplen unidades habitacionales o comerciales
Itiples, se debera prever la instalacion de sistemas independientes,
cumpliendo con los requerimientos técnicos y de seguridad establecidos por
los Anexos Técnicos y la normatividad correspondiente.

186.- Las canalizaciones, registros, gabinetes y torres deberan integrarse al
disefio arquitectonico del inmueble, sin generar afectaciones a la estética urbana, la
accesibilidad peatonal o el patrimonio edificado.

En el caso de torres, mastiles o estructuras para antenas receptoras o emisoras, se
debera presentar analisis estructural firmado por perito corresponsable en estructuras,
asegurando la estabilidad ante vientos, sismos y cargas mecanicas.
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Cualquier estructura de telecomunicaciones que supere los 12 metros de altura
debera contar con el dictamen de factibilidad estructural y urbana, aprobado por la
autoridad municipal competente.

ARTICULO 187.- De conformidad con la Ley Federal de Telecomuni
Radiodifusion, el Codigo Administrativo del Estado de México, los Anexos TécnicC
demas ordenamientos técnicos aplicables, queda prohibido:

I.  Tender cables o ductos de telecomunicaciones por facha@a sin canali#acion
adecuada o sin autorizacion.

II.  Instalar antenas o mastiles en azoteas sin analisis e | 11 ecuada.
III.  Realizar perforaciones o canalizaciones en 1alidades o espacios
publicos sin permiso municipal correspondient
IV. Instalar redes sin respetar la normatividad de int
aislamiento adecuado, especialment

patrimoniales.

romagnéticas o sin
, hospitalarias o

ale equipos de expulsion forzada de aire o extraccion de gases;
Utilice sistemas que generen emisiones hacia el ambiente, ya sea por quema de
combustibles o por ventilacion de espacios cerrados con contaminantes.

'[CULO 190.- Los sistemas de expulsion de aire (extractores, ventiladores, etc.) deberan
instalarse de forma que no descarguen aire caliente, contaminado, con olores o particulas
directamente hacia la via publica, banquetas, ventanas vecinas o areas comunes, asi como
las salidas deberan contar con rejillas, deflectores o filtros, segun el tipo de aire expulsado.
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En instalaciones industriales o de procesos con emision de particulas o gases, se

debera anexar estudio de emisiones y su tratamiento, conforme a la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, Anexos Técnicos y las norma
ambientales aplicables.

ARTICULO 191.-  Los proyectos ejecutivos que contemplen instalaciones HVA& o sis S
de expulsion deberan incluir:

L
II.
II1.
IV.
V.

VI

ARTICULO 192.-  De confo
Anexos Técnicos y deméa

Planos de planta y elevacion, en su caso;
Diagrama de flujo de aire y sistema de ventilacion mecépi

Memorias técnica descriptiva y de célculo,
Oficiales Mexicanas;

En proyectos que contemplen unidades rciales multiples, se
dientes, cumpliendo con los

r los Anexos Técnicos y la

deberd prever la instalacion de sistemas 1
requerimientos técnicos y de se blecido
normatividad correspondiente.

1 C6digo” Administrativo del Estado de México, los
genicos aplicables, queda prohibido:

Capitulo Octavo
De los Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales

TICULO 193.- Las disposiciones del presente capitulo tienen por objeto establecer los
lineamientos técnicos, normativos y administrativos para la implementacion de sistemas

de tratamiento de aguas residuales en edificaciones y desarrollos dentro del Municipio de
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La Paz, garantizando la proteccion de los cuerpos receptores, el cumplimiento de la
normatividad ambiental y la promocion de la reutilizacion del recurso hidrico.

ARTICULO 194.-  Estan obligados a prever sistemas de tratamiento de aguas residuale

I.  Los desarrollos habitacionales de mas de 20 viviendas que no cue
municipal de drenaje.

II.  Las instalaciones de tipo industrial, comercial o de servicio
generen aguas residuales con caracteristicas no domg8ticas, in
contaminantes fisicos, quimicos o biologicos.

III.  Edificaciones publicas o privadas que concent
simultaneamente (escuelas, hospitales, centros co

IV.  Establecimientos que realicen vertidos a cuegfos
recarga.

V.  En general, todas las construcciones ubj S etro de cobertura del
sistema de alcantarillado municipal.

seleccion del sistema de tratamiento de aguas residuales debera
r la disponibilidad de espacio, caudal generado, caracteristicas del agua residual
1 de reuso, y deberd apegarse conforme a los lineamientos de los Anexos
gcnicos, Normas Oficiales Mexicanas y demas normatividad aplicable.

La clasificacion de sistemas de tratamiento de aguas residuales comprendera:

I.  Sistemas extensivos, apropiados para zonas rurales, de baja densidad o con
disponibilidad de espacio, tales como:
a) Lagunas de estabilizacion.
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b) Humedales artificiales.

c) Sistemas de aplicacion al suelo (infiltracion rapida, zanjas de infiltracion,
riego controlado).

II.  Sistemas intensivos, apropiados para zonas urbanas, de alta densidad y espacio
reducidos:

a) Reactores anaerobios (RAFA, FAFA).

b) Sistemas de lodos activados.

c) Filtros biologicos.

d) Sistemas compactos de tratamiento por lotes (SBR) o pi®dulares.

ARTICULO 197.-  Los sistemas que generen lodos residual
especificas para su tratamiento, estabilizacion y dispafici
lodos que se destinen a reuso agricola, confinamiento
debera cumplir con lo establecido en las
normatividad aplicable.

Se deberan registrar tasas de api
de metales pesados, garantizando la pt

encia de disposicion y concentracion
lud humana y al medio ambiente.

ARTICULO 198.-  Todo pro
de aguas residuales dghesd

Mexicanas;

iterios de descarga o de calidad para reuso, en funcion de la normativa aplicable.

TCULO 199.- De conformidad con el Cédigo Administrativo del Estado de México, el
presente Reglamento, los Anexos Técnicos y la normatividad aplicable, se decreta la
observancia obligatoria de las siguientes prohibiciones estrictas:
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I.  Operar construcciones que generen aguas residuales sin tratamiento adecuado,
cuando no exista conexion disponible a la red de drenaje municipal.

II.  Instalar sistemas de tratamiento de aguas residuales sin contar con una memoria d
calculo detallada, planos debidamente aprobados y un proyecto ejecutivo integra
asi como sin la autorizacion expresa del Organismo Operador correspondi

III.  Utilizar fosas sépticas, biodigestores o humedales como soluciones defind
el tratamiento de aguas residuales en zonas urbanas sin que hayan si
una validacion técnica que respalde su eficacia y adecuacion al

IV.  Descargar aguas residuales de origen industrial que conte
peligrosos sin contar con la autorizacion de descarga emit
competente y sin haber implementado un sistema de
la remocidn de dichos contaminantes.

de drenaje pluvial, al suelo, a cuerpos de agua
via publica.

VI.  Utilizar unidades o sistemas de tratam as residuales que presenten un
dimensionamiento insuficiente,
incompletos o que no cuentep ograma de mantenimiento regular y
efectivo.

VII.  Implementar sistemas de recarg@artificial dgficuiferos sin la autorizacion previa de

Oficiales Mexicang
VIII.  Depositar residuos
sometidos D previo.

Titulo Noveno
egugidad Estructural de las Construcciones

Capitulo Primero
Generalidades

200.-  El presente titulo establece las disposiciones aplicables al disefio estructural
de edificaciones comunes. Los proyectos que contemplen obras singulares o de
infraestructura especial, incluyendo, pero no limitandose a, viaductos, pasos deprimidos,
torres, ductos verticales y estructuras de tipologia no ordinaria, deberdn someter sus
procedimientos de revision estructural a dictamen técnico previo por parte de la Direccion
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de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de La Paz, en observancia
de lo establecido en la normatividad estatal y federal vigente.

ARTICULO 201.- La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial d
Municipio de La Paz reconoce como referencia obligatoria el conjunto de disposd
técnicas emitidas por las autoridades competentes en materia de obra
construccion, en las que se establecen los criterios especificos para el uso

estructurales, sistemas constructivos y métodos de analisis es

disposiciones comprenden los lineamientos para la evaluacion de lo
acciones estructurales y sus combinaciones, incluyendo cargas

I.  Grupo A: Se consideran edificacjg

de vidas humanas, ya sea por s
peligrosos como sustap

smo de magnitud importante, incluyendo, pero no limitandose a:
spitales, aeropuertos, terminales y estaciones de transporte,
instalaciones militares, centros de operacion de servicios de
mergencia, subestaciones eléctricas y nucleares, estructuras para la
transmision y distribucion de electricidad, centrales telefonicas y
repetidoras, estaciones de radio y television, antenas de transmision
y los inmuebles que las soportan o contienen, estaciones de
bomberos, sistemas de almacenamiento, bombeo, distribucion y
abastecimiento de agua potable, estructuras que alojen equipo cuyo
funcionamiento sea esencial para la poblacion, tanques de agua,
puentes vehiculares y pasarelas peatonales;

b. Construcciones o depositos cuya falla puede implicar un severo
peligro para la poblacion, por contener cantidades significativas de
sustancias toxicas, inflamables o explosivas.

B. Subgrupo A2: Estructuras cuya falla podria causar:
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a. Un impacto social importante, a manera enunciativa, mas no
limitativa, estadios, salas de reuniones, templos, auditorios y otras,
que puedan albergar mas de 1,000 personas.

b. Una afectacion a la poblacion particularmente vulnerable, dentro d
los cuales se encuentran, sin restringirse Unicamente a esc

educacion preescolar, primaria y secundaria.
c. Lapérdida de material de incalculable valor historico o*Cultur
limitarse exclusivamente a museos, monumento

subdividen en:

Caso 1: Edificaciones con altura de
construida de entre 6,000 y 15,000 m?,
aluden en el articulo 170 de est

as administrativas, establecimientos comerciales, hospedaje y
aracter comercial o industrial que no estén clasificadas como

a. Edificaciones de mas de 30 m de altura o con mas de 6,000 m? de
area total construida, ubicadas en las zonas [ y II a que se aluden en
el articulo 170 de este Reglamento, y construcciones de mas de 15
m de altura o mas de 3,000 m? de area total construida, en la zona
III; en ambos casos, las areas se refieren a cada cuerpo de edificio
que cuente con medios propios de desalojo e incluyen las areas de
anexos. El area de un cuerpo que no cuente con medios propios de
desalojo se adicionara a la de aquel otro a través del cual se desaloje;
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b. Edificaciones anexas a los hospitales, aeropuertos o terminales de

B. Sub

transporte, como estacionamientos, restaurantes, asi como edificios
destinados a educacion media superior y superior.

Para fines de aplicacion del Anexo Técnico para la Revisid
Seguridad Estructural de las Edificaciones, las construcci
Grupo A se subdividen en:

Caso 4: Edificaciones con altura de entre 30 y 70
construida de entre 6,000 y 15,000 m?, ubicada:
que se aluden en el articulo 170 de este Regla

de area total construida, en la zo
refieren a cada cuerpo d i

desalojo e incluyen la

omo estacionamientos, restaurantes, asi
inados a educacion media superior y superior.

8: Edificaciones con una altura de entre 15 y 30 m o con un
ea total construida entre 3,000 y 6,000 m?, ubicadas en las zonas I
a que se aluden en el articulo 170 de este Reglamento;

aso 9: Construcciones con una altura de entre 10 my 15 m o con
un area total construida entre 1,500 y 3,000 m?, en la zona III; en
ambos casos, las areas se refieren a cada cuerpo de edificio que
cuente con medios propios de desalojo e incluyen las areas de
anexos. El area de un cuerpo que no cuente con medios propios de
desalojo se adicionara a la de aquel otro a través del cual se desaloje;

y

Caso 10: Las demas de este grupo.
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Capitulo Segundo
De las Caracteristicas Generales de las Edificaciones

ARTICULO 203.-  Todo proyecto estructural debera contemplar una estructuracion r
eficiente, capaz de soportar las acciones externas que puedan comprometer la

Preferentemente, el disefio estructural debera seguir una configuracion
conforme a los criterios de simetria, continuidad y uniformidad establ
Técnicos.

En aquellos casos en que las edificaciones no cumplan con lg

predio.

aletamente libres de elementos constructivos u
mitiendo la deformacion independiente y segura entre

Tales separaciones debetd
obstrucciones perm
edificaciones co ] Swliferenciados.

Las dista das en colindancias y juntas constructivas deberdn estar
arecisa y explicita tanto en los planos arquitectonicos como en los

con material alguno y, en su caso, deberan cubrirse mediante elementos
icion flexibles —como tapajuntas— que permitan el desplazamiento relativo entre
ras durante eventos sismicos o deformaciones diferenciales, conforme a lo
alado en la normativa técnica vigente.

TCULO 205.- Los recubrimientos, acabados o revestimientos exteriores e interiores que,
por su peso o condiciones de instalacion, representen riesgo de desprendimiento y, por
tanto, puedan generar dafios a los ocupantes del inmueble o a personas en el espacio
publico, deberan ser instalados tinicamente mediante sistemas de fijacion que cuenten con
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la validacion expresa del Director Responsable de Obra o, en su caso, del Corresponsable
en Seguridad Estructural.

Debera prestarse especial atencion a la sujecion de elementos pétreos aplicados en fachada
y escaleras, modulos prefabricados de concreto, plafones elaborados con material
pesados como yeso o sistemas modulares, asi como cualquier otro acabado que,
caracteristicas, implique un riesgo potencial de caida.

ARTICULO 206.- 1os componentes no estructurales que puedan
comportamiento sismico de la edificacion, incluyendo, pero no li
divisorios, muros colindantes o de fachada, pretiles, escaleras, asi co

estructural.
Sus caracteristicas constructivas y sistema de anclaj
aprobacion del Director Responsable de Obr
Seguridad Estructural, conforme a lo estip

Técnico.
Asimismo, el mobiliario, equipos
configuracion, pudieran
comprendiendo, sin exclua

iinicaciones, entre otros, deberan ser instalados
uados, que prevengan riesgos para los ocupantes y dafios

ento publicitario fijo, tales como anuncios adosados, colgantes,
o autoportante o colocados sobre marquesinas, debera contar

se debera detallar el sistema de anclaje, su forma de vinculacién con la
tructura principal del inmueble, asi como evaluar su influencia sobre la estabilidad y
tencia del sistema estructural al que se incorpore.

Dichos elementos seran considerados como parte integral del proyecto estructural y su
instalacion requerird validacion por parte del Director Responsable de Obra y, en su caso,
del Corresponsable en Seguridad Estructural.
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Capitulo Tercero
De los Criterios de Diseiio Estructural

ARTICULO 208.-  Toda edificacion debera estar provista de un sistema estructural inte
asegure la transmisién continua, segura y eficiente de las acciones gravi

captan hasta la cimentacion.
Asimismo, el sistema de cimentacion debera estar disefiado y const
garantice la adecuada transferencia de dichas acciones al terreno de

ARTICULO 209.- Toda estructura, asi como ¢
proyectada con base en los criterios gene

*dificacion, y
II.  Evitar que se sup imite de servicio bajo condiciones normales de
uso, confo Dinaciones de acciones que correspondan a su operacion

habitual.

limiento de estos principios debera realizarse conforme a los
s en el presente capitulo y en las disposiciones normativas

iento sera obligatorio en el Municipio de La Paz, Estado de México.

210.-  Se entendera por estado limite Gltimo o de falla toda condicién en la que se
comprometa la capacidad portante de la estructura o de cualquiera de sus elementos,
incluyendo el sistema de cimentacion, ya sea por sobrecarga, pérdida de estabilidad,
agotamiento resistente o por la presencia de dafos irreversibles que reduzcan de forma
significativa su capacidad de soportar futuras aplicaciones de carga.
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Los estados limite de falla aplicables a cada tipo de estructura y material seran definidos
en los Anexos Técnicos correspondientes, los cuales deberan ser observados y se aplicaran
obligatoriamente en los proyectos estructurales.

ARTICULO 211.-  Se entendera por estado limite de servicio cualquier condiciéon nere
deformaciones, fisuras, vibraciones u otros efectos que, sin comprometer 13 estab
estructural de la edificacion ni su capacidad portante, afecten
funcionamiento, durabilidad, apariencia o el confort de sus ocupantes

obligatorio para toda obra desarrollada.

ARTICULO 212.- En el disefio estructural de tod

derivados de las acciones
dables o transitorias (cargas

‘riales, asentamientos diferenciales en los apoyos y solicitaciones
ncionamiento de equipos 0 maquinaria, aun cuando estas no
expresamente como cargas basicas en los Anexos Técnicos

ICULO - Lasacciones que deben considerarse en el analisis estructural se clasificaran
n tres categorias, conforme al tiempo durante el cual actiian sobre las estructuras con su
ima intensidad. Esta clasificacion y sus caracteristicas especificas estdn definidas en
0s Anexos Técnicos correspondientes.

ARTICULO 214.-  En aquellos casos en que sea necesario incorporar en el disefio estructural
los efectos de acciones cuya intensidad no se encuentre especificada en el presente
Reglamento ni en los Anexos Técnicos correspondientes, dicha intensidad debera
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determinarse conforme a metodologias previamente autorizadas por la autoridad
competente y con base en los criterios generales establecidos en los Anexos Técnicos
aplicables.

Para efectos del presente Reglamento, dichas metodologias deberan ser congruent
los principios de seguridad estructural reconocidos y estar debidamente fundame
estudios técnicos o antecedentes comprobables.

ARTICULO 215.- La integridad estructural debera comprobarse con
conjunto de todas las acciones cuya concurrencia simultane
significativa. Para tal fin, se contemplan dos tipos de combi
reguladas en los Anexos Técnicos aplicables.

ARTICULO 216.- Las fuerzas internas y las de i igi s por las diferentes

ARTICULO 217.- Ssistencia de disefo y los coeficientes de
seguridad aplicables a los stemas constructivos mas habituales se encuentran
definidos en los Ancx@s contemplados en este Reglamento.

ocedimientos analiticos fundamentados en evidencia teorica y
avés de ensayos practicos conforme a lo dispuesto en el articulo

0 2]18.- La determinacion experimental de la resistencia indicada en el articulo
ior deberd realizarse mediante ensayos disefiados para replicar, en modelos fisicos
completos o parciales de la estructura, los efectos de las combinaciones de acciones
estipuladas por los Anexos Técnicos aplicables.

Para estructuras o elementos estructurales fabricados bajo procesos industrializados, los
ensayos se efectuardn sobre muestras representativas de produccion o prototipos
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certificados. En otros casos, los ensayos podran realizarse sobre modelos fisicos de la
estructura especifica.

La seleccion de las secciones a ensayar y del sistema de carga aplicado debera garantiz
la simulacion de las condiciones mads criticas susceptibles de ocurrir en la pr:
considerando asimismo la interaccion con elementos estructurales adyacentes.

A partir de los resultados obtenidos, se establecera la resistencia de disefio,
valores para considerar las posibles discrepancias entre las propied

ARTICULO 219.-  Debera verificarse que, para todas la

y frente a cualquier estado limite ultimo
superior al efecto combinado de dicha
de carga establecidos en los Anexos

anifestacion de construccion o, en su caso, antes de tramitar la licencia para
trucciones especiales, y debera ser avalada por el Director Responsable de Obra y,
cuando proceda, por el Corresponsable en Seguridad Estructural.
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Capitulo Cuarto
De las Cargas Muertas

ARTICULO 221.- Se entenderd por cargas muertas, también denominadas
permanentes, al conjunto de pesos propios de los elementos que conforman la

de contencién sismica o tope sismico.
La especificacion de las cargas muertas deberd realizars nfo
establecidos en los Anexos Técnicos aplicables.

Capitulo Quint
De las Cargas

ellas acciones que se originan por el
iones y que no presentan caracter
permanente ni constante en git. Salvo que se justifique técnicamente
el uso de otros valores med ntados, las cargas vivas deberan adoptarse
conforme a los valores de e¢idos en los Anexos Técnicos aplicables.

en los diferente afl'so o zonas de las edificaciones deberan seleccionarse conforme
a lo especifi€ado e

, entre las que se incluyen:

eso de materiales almacenados provisionalmente sobre elementos estructurales;
El peso de maquinaria, equipo de obra y vehiculos sobre losas o plataformas
intermedias;

Las cargas generadas por el colado de entrepisos superiores, en caso de que se
apoyen parcialmente en niveles inferiores;

La carga generada por la presencia del personal operativo, misma que no debera ser
menor a 1.5 kN/m? (150 kg/m?);
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V.  Una carga concentrada adicional de 1.5 kN (150 kg), aplicada en la ubicacion mas
desfavorable del elemento en analisis.

Capitulo Sexto
Del Disefio por Sismo

ARTICULO 225.- Los Anexos Técnicos aplicables establecen los
indispensables para garantizar que las estructuras posean un nivgl de
frente a los efectos inducidos por sismos. Los métodos
requisitos especificos aplicables a diferentes tipologias co
en los Anexos Técnicos vigentes, de observancia obli

ARTICULO 226.- El comportamiento estructural
considerando dos componentes horizontales orto o simultdneos del movimiento
sismico del terreno. En aquellas edificaci

a separacion, la nueva obra deberd ajustarse plenamente a las distancias
indicadas en los Anexos Técnicos, a fin de mitigar riesgos de impacto o colapso
or colin@ancia en caso de sismo.

TICULO 228.-  Para construcciones distintas a edificios, tales como, sin que ello implique
limitacidn de estructuras industriales, puentes, depdsitos elevados, entre otros, el analisis y
disefio estructural deberd desarrollarse conforme a lo previsto en los Anexos Técnicos
correspondientes.
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En los aspectos no contemplados especificamente en dichas normas, el disefio debera
realizarse de forma coherente y compatible con los principios establecidos en este capitulo,
y debera contar con la autorizaciéon previa de la autoridad municipal.

Capitulo Séptimo
Del Disefio por Viento

de México.

Capitulo Octav
‘ aciones

ARTICULO 230.-  Toda edificacig
que cumpla con los requisi
conforme a las disposicio
obligatoria en el Muuai

rg® mediante un sistema de cimentacion
pIECidos para su disefio, analisis y ejecucion,
ps Anexos Técnicos aplicables, de observancia

ara efectos de aplicacion de este titulo, la asignacion de zona especifica a
i0 debera determinarse mediante estudios de mecanica de suelos, conforme a los
ineamieritos establecidos en los Anexos Técnicos.

aso de edificaciones ligeras o de mediana complejidad, segun los criterios definidos
en las propias Normas Técnicas, podra utilizarse como referencia el mapa de zonificacién
geotécnica correspondiente, siempre que el predio se ubique dentro del area definida. Si el
predio se localiza a menos de 200 metros de los limites entre dos zonas, debera considerarse
ubicado en la zona con condiciones geotécnicas mas desfavorables.
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ARTICULO 232.-  Previo al disefio y ejecucion de la cimentacion, deberd realizarse un
investigacion geotécnica del sitio, incluyendo exploraciones de campo y pruebas d

adecuados. En particular, la investigacion deberd identificar:

En zonas de terreno firme (equivalentes a la Zona I): presencia de
cavidades, galerias antiguas o discontinuidades relevantes, asi como s
En zonas de transicion o de suelo blando (equivalentes a Zonas
estructuras antiguas, cimentaciones previas, vestigios arqueglbgic
diferencias estratigraficas, historia de cargas previas, y ¢
generar asentamientos diferenciales de importancia.

ARTICULO 233.-  Debera investigarse y docume
cimentacion de las edificaciones colindantes, con el fin

, profundidad y condiciones de
identificar riesgos potenciales
stabilidad, asentamientos,
entos o desplomes. Estas condiciones

relacionados con y sin limitarse
hundimientos, socavamientos, emersig

ntacion propuesta, con el objetivo de

e firmes que fueron depositados fuera del
en existir, superficialmente o intercalados,

erificacion de estos estados sera condicion indispensable para la aprobacion del disefio
estructural de cimentaciones en el Municipio de La Paz, Estado de México.

80



Capitulo Noveno
De las Obras Subterraneas

Paz.

ARTICULO 236.- Los muros de contencion exteriores destinado
terreno deberdn disefiarse y construirse tomando en cuent
condiciones de estados limite de falla de seguridad estruc

I.  Estabilidad frente al volteo;
II.  Resistencia al desplazamiento o deslizamiento

III.  Estabilidad de la cimentacion que | del talud natural o artificial

adyacente;

IV.  Capacidad resistente del terrengfé y de la propia estructura.

Asimismo, se deberan veri ps limite de servicio, tales como
asentamientos excesivos, inclinacione entos horizontales o deformaciones
inadmisibles del muro. Lo ¢ sobre los muros deberan evaluarse
considerando el grado de elemento, las caracteristicas del relleno y el método

M0 de contencidn debera integrar un sistema de
drenaje efectivo, prevenir presiones hidrostaticas no contempladas en el
diseflo, que pucg sempujes laterales.

Los efectos

esente Reglamento, se deberd implementar un programa de nivelaciones
cas periodicas durante el proceso constructivo y hasta que se verifique la
i0n de asentamientos diferidos. Dicho monitoreo tendra como objetivo observar
comportamiento de la estructura frente a posibles movimientos del subsuelo provocados
excavaciones propias o de predios colindantes, evitando afectaciones a la integridad
estructural de la edificacion, a las construcciones vecinas o a la infraestructura de servicios
publicos. Serd obligacion del propietario o poseedor del inmueble proporcionar copia de
los resultados de nivelacion, asi como de los planos estructurales, memorias de célculo y
demds documentos técnicos relacionados con la cimentacion, a los proyectistas y
responsables de la obra de futuras edificaciones que se pretendan construir en predios
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colindantes, a fin de favorecer el disefio seguro y compatible con las condiciones del
entorno inmediato.

Capitulo Décimo
De las Construcciones Danadas

ARTICULO 238.-  Sera indispensable realizar una revision cuantitativafllle la estabilida
estructural y de la seguridad general de una edificacion, conforme

presente Reglamento, cuando se presente alguna de las siguient

I.  Existan indicios o evidencia técnica de que la dafios
estructurales, presentes o pasados, que no hayan si nte reparados, o que
la cimentacion muestre comportamientos no idencia deberd
obtenerse mediante una inspeccion detallada® de lo tos estructurales
principales y del comportamiento del s 4

II.  Se detecten deficiencias en la calidad de los iales o en los procedimientos
constructivos, con base en dqg on  té del proceso constructivo,

inspecciones estructurales o reffiltados de'Pkuebas de laboratorio realizadas a los
materiales involucrados.
III.  El sistema estructural g
caracteristicas comgf# s, di nuidades, irregularidades geométricas en
getan su comportamiento ante cargas dinamicas.
IV. i 2 1nados a educa(:lon inicial, basica, medla 0 superlor que

blecido en el articulo 239 del presente Reglamento.
ado modificaciones estructurales, tales como la alteracion o
0s portantes u otros elementos resistentes, o se haya producido

structural, elaborado y suscrito por un Corresponsable en Seguridad
, el cual deberd cumplir con los requisitos establecidos en los Anexos Técnicos
orrespondientes. Este dictamen debera indicar el grado de cumplimiento de la edificacién
ecto a los estados limite de falla y de servicio, en concordancia con el presente
Reglamento y los Anexos Técnicos aplicables al momento de la evaluacion.

En caso de que se determine la necesidad de una intervencion correctiva, la rehabilitacion
estructural debera disefiarse y ejecutarse de manera que la edificacion alcance los niveles
de seguridad estructural correspondientes a los estados limite de falla y de servicio,
conforme al marco normativo vigente a la fecha del proyecto de rehabilitacion.
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ARTICULO 239.- En todos los planteles educativos donde se imparta educacion inicial,
preescolar, primaria, secundaria, media superior o superior en el Municipio de La Paz, se
debera realizar una revision de la seguridad estructural posterior a un sismo, conforme
los Lineamientos Técnicos para la Revision Estructural de Planteles establecidas en lo

aceleraciones sismicas en los siguientes supuestos:
I.  Cuando se registren aceleraciones de 30 a 60 cm/s2 , se deben r
educativos de la Ciudad de México que reporten dafios;

II.  Cuando se registren aceleraciones de 61 a 90 cm/s2 , se debe
educativos referidos en el inciso anterior y aquellos q
dentro de la zona de actuacion prioritaria a que
presente articulo;

III.  Cuando se registren aceleraciones mayores qué 90 c

en coordinacion con la Autoridad Edu
emitido la Declaratoria de Emergengi

ARTICULO 240.- ictai " ole inmueble deberd reportar de forma
inmediata y obligatoria a ad municipal cualquier dafo estructural o constructivo

s condiciones actuales de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de
1 el peritaje demuestra que los dafios no comprometen la estabilidad estructural
i el funcionamiento integral del inmueble, podra permitirse su uso en el estado actual, o
requerirse reparaciones locales. En caso contrario, deberdn ejecutarse obras de
rehabilitacion estructural e instalaciones, conforme al proyecto aprobado.

Cuando los dafos estructurales hayan sido causados por la ejecucion de una obra
colindante, y asi se indique en el dictamen técnico correspondiente, serd responsabilidad
del propietario o constructor de dicha obra reparar los dafios.
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En caso de afectaciones derivadas de sismos, se deberan considerar los Anexos Técnicos
aplicables para la rehabilitacion sismica correspondiente.

ARTICULO 242.-  El proyecto de rehabilitacion estructural y de instalaciones mencionado e
el articulo 241 debera cumplir con los siguientes lineamientos:
I.  Asegurar que la edificacion cumpla al menos con los niveles de se

II.  Estar basado en una inspeccion detallada que incluya el reti
recubrimientos donde sea necesario;

III.  Incorporar el analisis conjunto de la estructura existente y
rehabilitacion, y sus interacciones estructurales;

IV.  Fundamentarse en un diagnostico técnico complet
dafios y su correccion;

V.  Incluir una evaluacion exhaustiva de la ciment
nuevas condiciones estructurales;

VI.  Ser sometido a revision previa ante |
Ambiente del Municipio de La

VII.  Cumplir con las Normas de E ilitaciofvigentes. En caso de no existir una

en una inclinacion superior al 1% de su altura,
tes de disefio sismico, conforme a lo dispuesto en los
objetivo de garantizar su estabilidad ante futuros

omo apuntalamientos o rigidizacion estructural.

Capitulo Décimo Primero
De las Obras Provisionales y Modificaciones
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ARTICULO 245.-  Toda estructura provisional, incluyendo, pero no limitandose a gradas para
eventos publicos, pasos peatonales o vehiculares de cardcter temporal durante obras civiles,
tapiales de obra, estructuras auxiliares o cimbra, deberd ser proyectada de forma qu
cumpla con los criterios minimos de seguridad estructural establecidos en el present
Reglamento y en los Anexos Técnicos aplicables.

En los casos en que dichas estructuras temporales estén destinadas a alb
utilizadas por mas de 100 personas, deberdn contar obligatoriamente con
técnica suscrita por un Corresponsable en Seguridad Estructural,
establecidos en el Titulo Tercero, Capitulo Segundo del presente
Anexos Técnicos.

ARTICULO 246.- Las intervenciones en edificaciones ya ¢ i uen una

de elementos estructurales, o que conlleven un cambio
que modifique las cargas vivas originalmente considera

competente.

ARTICULO 247.- Elrp
los dafios que d

Capitulo Décimo Segundo
De las Pruebas de Carga

ARTICULO 248.-  Sera obligatoria la realizacion de pruebas de carga estructural como método
de verificacion de seguridad en los siguientes casos:
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II.

III.

ARTICULO 249.-  Para la ejecuciéon de una prueba de carga

En estructuras temporales, recreativas o de uso publico que puedan albergar a mas
de 100 personas, cuando asi lo indique el Dictamen Técnico de Estabilidad o
Seguridad Estructural emitido por un Corresponsable en Seguridad Estructural,
Cuando no se cuente con evidencia tedrica ni resultados experimentales suficiente

que permitan evaluar confiablemente la capacidad resistente de la estru en

cuestion;
Cuando la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento T
Municipio de La Paz, con base en la opinion técnica, determine

seguridad estructural, la aplicacion de la carga de prue 10 la estructura se

definiran conforme a las siguientes disposiciones:

II.
II1.

IV.

En estructuras compuestas por elemen
representativa de al menos tres umid
edificacion;
La intensidad de la carga apli¢gd@da en la préigba debera alcanzar como minimo el
85% de la carga de disefio, inc

hto de parametros que se evaluaran, dentro de
in restringirse Unicamente a deflexiones, vibraciones o
; a validacion previa de la autoridad competente;

fa seguridad bajo cargas permanentes, la sobrecarga de prueba
tse durante un periodo minimo de 24 horas;

ntre una prueba y otra debera transcurrir un periodo minimo de 72 horas;
después de la segunda prueba no se recupera al menos el 75% de las
deformaciones inducidas, la estructura se considerara no apta;

En caso de pasar la prueba, pero presentarse fisuras o dafios localizados, se debera
reforzar o reparar la estructura. De forma excepcional, los elementos horizontales
podran aprobarse aun sin alcanzar la recuperacion del 75%, siempre que la flecha
maéxima no supere los limites definidos de 2 mm + L 2/(20,000h), donde L es el
claro libre del elemento y h su peralte total. En el caso de voladizos, L sera
considerado como el doble del claro libre;
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X.  Sila prueba resulta insatisfactoria, debera presentarse ante la autoridad municipal
un proyecto de modificacion estructural, el cual serd objeto de revision técnica. Una
vez ejecutadas las adecuaciones, debera repetirse la prueba;

XI.  Durante la ejecucion de toda prueba de carga se deberdn adoptar medidas d
seguridad que salvaguarden la integridad fisica de los trabajadores y usu de
inmueble;

XII.  En caso de pruebas de carga para elementos de cimentacion (como
deberan seguir los procedimientos especificos establecidos
Técnicas;
XIII.  Si se desea evaluar la seguridad estructural ante efectos sismi
ARTICULO 250.- el presente Titulo son de orden publico e interés general

territorio munid

strucciones publicas y privadas que se realicen en el

calidad, hi e, idnalidad, sustentabilidad e integracion al contexto e imagen urbana.

lir con las disposiciones contenidas en este Titulo, en el Libro Quinto del

Codigo Administrativo del Estado de México, su Reglamento, los Anexos

Técnicos, y demas ordenamientos aplicables;

Contar con la licencia de construccion correspondiente, salvo los casos de

excepcion expresamente previstos;

Obtener la constancia de terminacion de obra al concluir la construccion;

IV.  Respetar los usos de suelo y los lineamientos de ocupacion establecidos en los
planes de desarrollo urbano aplicables;

V. Proveer los cajones de estacionamiento segin lo determinen los Anexos
Técnicos Aplicables;

87



VI.  Garantizar condiciones adecuadas de iluminacion, ventilacion, asoleamiento, y
mitigar posibles afectaciones a predios colindantes;
VII.  Cumplir con los criterios estructurales para resistir las acciones previstas
satisfacer el uso proyectado;
VIII.  Estar dotadas de servicios bdsicos: agua potable, evacuacion d ua
residuales y energia eléctrica;
IX.  Incorporar muebles e instalaciones sanitarias de bajo consumo, coffforme'@ilas
Normas Oficiales Mexicanas;
X.  Considerar condiciones de accesibilidad, seguridad, e inge
XI.  Sujetarse a lo que determinen el INAH o INBAL cuando
de valor patrimonial;
XII.  Integrar los elementos estructurales de radi icacid ncios al
entorno urbano conforme a disposiciones vige
XIII.  Favorecer el aprovechamiento sostenible d@los re

ARTICULO 252.-  Para expedir licencias, p
personal técnico especializado en matg

ARTICULO 253.-  La ejecucig obra debera sujetarse a procedimientos constructivos
que aseguren su calidad
constructivas inno

cional. Se permitird el empleo de técnicas
e que cuenten con certificacion emitida por organismo
acreditado.

a obra deberd verificarse el trazo y nivelacion del predio con
de alineamiento y numero oficial. Cualquier diferencia con el

Los materiales de construccion deberan:
I.  Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas;
II.  Corresponder a lo especificado en planos y memorias de disefio;
III.  Promover el confort ambiental, el uso eficiente del agua y energia, y reducir
emisiones contaminantes;
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IV.  En caso de nuevos materiales, deberan someterse a pruebas de calidad avaladas
por laboratorios acreditados. Su almacenamiento debera evitar la
contaminacion o deterioro.

ARTICULO 256.-  Los responsables de obra adoptaran todas las precauciones nec
garantizar la seguridad de trabajadores y terceros, prevenir incendios,
extintores normativos, equipos de proteccion personal, servicios higiéni
agua potable, y botiquines de primeros auxilios.

ARTICULO 257.-  En caso de construcciones que se transmita, en a uso
publico, los titulares deberdn contratar supervision técnjica i

ARTICULO 258.-  Los propietarios tienen el debe
adecuadas de estabilidad, funcionamie

ar sus inmuebles en condiciones
realizar las reparaciones

necesarias.
ARTICULO 259.- Las medidas dgf8€g0 nsistir en:
I.  Suspension total g
II.
II1.
IV.

V. i ta afC16n que proteja la seguridad de personas y bienes. Estas medidas

Capitulo Segundo
e la Seguridad e Higiene en las Obras

T 0 260.- Durante la ejecucion de obras, el Director Responsable, propietario o
edor, deberd implementar todas las medidas de seguridad necesarias para preservar la
integridad de los trabajadores y de terceros. Se observara lo establecido en la NOM-031-
STPS-2011, el Reglamento Federal de Seguridad y Salud en el Trabajo y la normatividad
local de Proteccion Civil.
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ARTICULO 261.-  Se debera prevenir y controlar incendios en el 4rea de obra y colindancias
mediante:
I.  Instalacion de extintores certificados en zonas de riesgo;
II.  Senalética visible y accesible;
III.  Prevencion de emisiones o acumulaciones peligrosas por equipos de combué#ion.

ARTICULO 262.-  Cuando exista riesgo de caidas, se utilizaran:
I.  Redes de seguridad,
II.  Arnésy lineas de vida;

III.  Cinturones, andamios con barandales, o cualquier otr cumpj@con la

normatividad.

ARTICULO 263.-  Todo trabajador deberé usar equipo de pfteccion al segun el tipo de
tarea desempefiada, conforme a las No dles Mexicanas aplicables y el
Reglamento Federal de Seguridad y Salud

ARTICULO 264.-  La obra debe proporcio

I.  Servicios provisionalg§diTe a potable y sanitarios portatiles (uno
por cada 25 trabajg @
cict

las constructivas, materiales de baja calidad, deterioro estructural o
. Tales medidas deberan ejecutarse de forma inmediata y se

266.- La autoridad municipal podra aplicar las siguientes acciones como medidas
de seguridad preventiva:
I.  Suspension parcial o total de actividades constructivas;
II.  Desalojo o desocupacion temporal de inmuebles;
III.  Demolicion de secciones o de la totalidad de una obra;
IV.  Retiro de materiales, equipos o instalaciones riesgosas;
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V.  Evacuacién de personas y bienes;

VI.  Cualquier otra accion conducente a garantizar la salvaguarda de las personas y del
entorno edificado. La autoridad competente podré hacer uso de medidas de apremi
previstas en el Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de Méxic
incluyendo el auxilio de la fuerza publica y la intervencion de i cia
administrativas adicionales, cuando asi lo amerite la situacion.

Capitulo Tercero
De los Materiales y Procedimientos de Construc

ARTICULO 267.-  Los materiales utilizados en obras de copst
La Paz, Estado de México, deberan cumplir con lo sig

I.  Sus propiedades mecanicas, calidad y especi i an ajustarse a los
lineamientos establecidos en los pl urales y memorias de disefio

debidamente registrados, y sujeta

Mexicanas aplicables.

II. b no contemplados en la normatividad
rd gestionar la validacion previa ante
la autoridad municig flante la presentacion de pruebas de
laboratorio certifigdé rediten su resistencia, durabilidad y comportamiento
estructural.
ARTICULO 268.- ales de obra deberan almacenarse de manera segura en el sitio de

u degradacion o contaminacion por agentes externos que alteren

Director Responsable de Obra estara obligado a supervisar que la
se apegue a lo establecido en el proyecto autorizado y a las disposiciones
rias vigentes, especialmente en lo que se refiere a:

Las propiedades fisicas y mecanicas de los materiales empleados;

Las tolerancias geométricas de elementos estructurales, incluyendo dimensiones,
secciones transversales, refuerzos, y recubrimientos;

La verticalidad, nivelacién y alineacion de estructuras;

La evaluacion de cargas muertas y cargas vivas durante el proceso constructivo.
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ARTICULO 270.- Podra autorizarse el empleo de técnicas constructivas innovadoras,
resultado del avance tecnoldgico, siempre que cuenten con respaldo documental y
justificaciones técnicas suficientes. El Director Responsable de Obra presentara e
procedimiento propuesto y los estudios correspondientes ante la Direccion de Desarroll
Urbano y Ordenamiento Territorial para su aprobacion.

ARTICULO 271.-  Las pruebas de control de calidad de los materiales se re
a lo previsto por las normas técnicas y oficiales aplicables. La autori
requerir pruebas complementarias cuando existan dudas sobre la cal
los materiales, incluso en obras concluidas. El muestreo se ha
que garanticen su representatividad.

La Direccion de Desarrollo Urbano llevard un padro
competencia para realizar ensayos de calidad.

orios acreditados con

ARTICULO 272.- Los eclementos estructy
fisicos, quimicos o bioldgicos deberafifser fabricaé

tos a ambientes agresivos, agentes
s con materiales que resistan dichas

aseguren su desempefio est
En el caso de paramentog 8, se deberd impedir la penetracion de humedad. El
mortero de juntas deberd s& : dccion climatica y atmosférica para garantizar
la durabilidad del

Capitulo Cuarto
De las Mediciones y Trazos

En aquellos inmuebles cuya naturaleza estructural o condiciones del
ubsuelo lo requieran, conforme a lo previsto en el presente Reglamento o a criterio del
ctor Responsable de Obra o de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Municipio de La Paz, se deberd instalar un sistema de referencias estables o
bancos de nivel. Estos puntos de control topografico deberan situarse a una distancia
prudente respecto de la cimentacién o estructuras, con el fin de evitar interferencias
derivadas de deformaciones estructurales o sobrecargas adyacentes. Las nivelaciones y
registros que se realicen deberdn estar referidas a dichos puntos fijos. Asimismo, se
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efectuaran nivelaciones en edificaciones contiguas para verificar su estabilidad durante la
ejecucion de la obra.

ARTICULO 274.-  Antes del inicio de cualquier obra de construccion, el Director Res
de Obra o la persona facultada debera realizar la verificacion del trazo y el alj
del predio, conforme a la constancia oficial de alineamiento y nimero, y a las
y ubicacion registradas en los documentos de propiedad. Posteriorme
ejes principales del proyecto arquitectonico, referidos a puntos perm
su estabilidad y exactitud.

En caso de que el levantamiento topografico revele diferencias

construcciones colindantes.
De ser necesario, deberd procederse a la g
estructural, presentando las modificacig 3
competente.

probacion ante la autoridad municipal

itulo Quinto
acioneS’y Cimentaciones

a cabo las excavaciones y construir los sistemas de cimentacion,
isposiciones establecidas en el Titulo correspondiente al disefio y

Cuando durante la ejecucion de trabajos de excavacion se localicen restos
fosiles, piezas arqueoldgicas u otros vestigios de valor histdrico o cultural, debera
suspenderse inmediatamente cualquier actividad en el area especifica del hallazgo,
notificando sin demora a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
del Municipio de La Paz, la cual dard aviso a las autoridades competentes del Instituto
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Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o cualquier otra dependencia competente del
ambito federal o estatal, a fin de que se proceda conforme a lo establecido por la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos.

ARTICULO 277.-  La utilizacién de explosivos o materiales detonantes durante
excavacion solo podré realizarse cuando cuente con autorizacion expresa de
de la Defensa Nacional (SEDENA), asi como con el permiso especifi
municipal competente. La ejecucion de dichos trabajos debera obse
medidas de proteccion, restricciones operativas y procedimiento
determine la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
con Proteccion Civil y otras autoridades pertinentes, a efec tegridad
de las personas, inmuebles e infraestructura urbana.

Capitul
Del Dispositivo para el Tra

279.- Las maquinas elevadoras, bandas transportadoras y equipos similares
utilizados durante la obra, incluidos los elementos de anclaje, sujecion y apoyo, deberan
cumplir con lo siguiente:

I.  Ser equipos de fabricacién robusta y mecénicamente adecuada, con resistencia
certificada para la funcion que desempefian;
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II.

Mantenerse en condiciones adecuadas de operacion, sometiéndose a programas
periddicos de conservacion;

III.  Ser objeto de inspeccidn visual y funcional constante, tanto antes de ser puestas e
operacion como durante su uso, revisando particularmente cables, cadena
ganchos, pernos, poleas y accesorios de izaje;

IV.  Exhibir de forma visible y legible la capacidad de carga méaxima autorj
caso de que la carga admisible varie por condiciones operativas, ta
indicarse en forma clara para cada escenario;

V. Incorporar sistemas de proteccion y mecanismos de bloqueo prevengan caidas
accidentales del equipo o de los materiales transportados.

ARTICULO 280.- Cuando el desarrollo de una obra ya sga er publico o privado,

requiera la utilizacion de gruaas torre, el propietario del
la construccion deberan presentar a la Direccion de De

II.
III.

IV.

Esquemas operativos que indig
proyecciones de carga;
Célculo de interferencia con

malacates, estructura giratoria y sistema de control de sobrecarga;
sistema de frenos de emergencia y accesorios de seguridad.

Capitulo Séptimo
De las Instalaciones
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ARTICULO 281.- Todas las instalaciones ,comprendiendo, sin excluir otros supuestos,
eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de proteccion contra incendios, de gas, vapor,
combustibles liquidos, calentamiento solar de agua, climatizacion, voz y datos
telecomunicaciones, asi como cualquier otro sistema técnico incorporado a una edificacid

su eficiencia operativa, seguridad estructural, y funcionalidad para los
trabajadores, ademas su disefio y ejecucion debera atender las Norm:
Mexicanas, asi como lo establecido en este Reglamento y los
correspondientes segun el tipo de instalacion.

ARTICULO 282.-  En laejecucion de las instalaciones se utiliz

especificaciones establecidas en las Normas Oficiale
técnicas y legales correspondientes. Cualquier material

ARTICULO 283.-
L
de elementos estructurales o arquitectonicos;
II. dispensable la ranura de muros o elementos estructurales

e fijacion seguros, como abrazaderas, anclajes o canaletas certificadas.

redes que se instalen en terreno natural o relleno compactado deberan cumplir
con los requerimientos especificos establecidos en los Anexos Técnicos y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, especialmente en lo referente a
profundidad minima, tipo de cama de apoyo, relleno y proteccion contra
asentamientos o agresion quimica.
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ARTICULO 284.- Los sistemas de conduccion hidraulica, sanitaria, contra incendio, de gas,
vapor, combustibles liquidos, aire comprimido, oxigeno u otras instalaciones similares
deberan ejecutarse con uniones herméticas, capaces de resistir la presion y tipo de fluid
correspondiente, evitando fugas o pérdidas, deberan observarse los criterios establecid

aplicables. Las pruebas deberan realizarse antes del
instalaciones, quedando constancia en la bitacora de ob

ARTICULO 286.- Los recubrimi@itos\es achadas de edificaciones, ya sean de
piedra, ceramica, concrg cado, metal, madera u otros materiales, deberan
instalarse utilizando métod o8 adherencia mecanica o quimica que aseguren su

as condiciones del proyecto arquitectonico y estructural

'nto de los movimientos diferenciales de la estructura

er las condiciones de salubridad y durabilidad de los elementos
del inmueble en general.

Los elementos fabricados en vidrio, cristal templado, acrilico o cualquier
o material fragil utilizados en ventanas, fachadas ligeras, canceleria o domos, deberan
instalados considerando la posible deformacion estructural, las contracciones o
dilataciones por efecto térmico y, en su caso, los movimientos inducidos por acciones
sismicas.

En piezas cuya superficie supere 1.50 m?, los elementos de sujecion y sellado deberan ser
flexibles, elésticos y resistentes al intemperismo, capaces de absorber desplazamientos
relativos sin perder estanqueidad ni seguridad estructural. Estos trabajos deberan ejecutarse
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conforme a lo previsto en el Capitulo Sexto del Titulo Noveno del presente Reglamento y
con base en los Anexos Técnicos y las Normas Oficiales Mexicanas en la materia.

ARTICULO 288.-  Las ventanas, fachadas ligeras, cancelerias, paneles integrales y ¢
elemento instalado en fachadas deberan ser disefiados y fabricados con
sistemas que resistan las presiones generadas por vientos extremos, de ac
establecido en el Capitulo Séptimo del Titulo Sexto de este Reglament
Anexos Técnicos correspondientes.

La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del

ARTICULO 289.- En caso de iz

integridad de edificacioneS{c fraestructuras urbanas o servicios publicos.
Asimismo, se toma es para evitar fallas en taludes o el fondo de la excavacion

causas, se oir el acceso al area mediante sefializacion adecuada y barreras
fisicas, establecido en la NOM-031-STPS-2011 y demds normativas

propietario, arrendatario, poseedor o su representante legal, junto con el
or, deberan acatar las instrucciones registradas en la bitdcora de obra por el
esponsable de Obra y, en su caso, por los Corresponsables, para garantizar que
obras suspendidas se mantengan en condiciones de estabilidad y seguridad, evitando
0s para peatones y construcciones adyacentes, estas acciones deberdn cumplir con lo
dispuesto en las Normas Oficiales Mexicanas y Anexos Técnicos aplicables.

ARTICULO 291.-  Cuando la autoridad municipal competente tenga conocimiento de que una
edificacion, estructura o instalacion representa un riesgo para personas o bienes, y previo

98



dictamen técnico emitido por un Director Responsable de Obra, Corresponsable en
Seguridad Estructural o en Instalaciones, se requerira al propietario, arrendatario, poseedor
o su representante legal para que, con la urgencia que el caso amerite, realice la
reparaciones, obras o demoliciones necesarias, conforme al presente Reglamento, Anex
Técnicos, Normas Oficiales Mexicanas y demas normatividad aplicable.

En caso de demolicidon parcial, esta debera incluir las areas afectadas para
continuidad estructural, la autoridad municipal podra intervenir direct

implementar medidas que garanticen la seguridad de personas y bienes
en la ley.

ARTICULO 292.-  Concluidas las obras o trabajos ordenados
propietario, arrendatario, poseedor o constructor, junt
Obra, deberan notificar su finalizacion a la autoridad q
Esta verificard la correcta ejecucion de los mism
modificaciones o correcciones, las cuales de
dias habiles posteriores a dicha verificaciop

ARTICULO 293.-  Si, tras el dictamen técn
propietario, arrendatario o pQ

instalacion para ig medidas necesarias que garanticen la seguridad de
a fuerza publica si es necesario para cumplir la orden.

la cumplir, el recurso deberd interponerse dentro de los tres dias habiles
ientes a la notificacion de la orden, y la autoridad debera resolverlo en un plazo de tres
habiles a partir de su presentacion, la orden de desocupacion no implica la pérdida de
derechos u obligaciones entre el propietario y los inquilinos del inmueble.
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ARTICULO 295.- La autoridad municipal competente podra imponer la suspension total de
obras, ya sean concluidas o en ejecucion, como medida de seguridad conforme a la
legislacion y reglamentos aplicables, cuando:

I.  No se cumplan las medidas de seguridad y protecciones establecidas en_est
reglamento;
II. La obra se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado, salvo las cias
permitidas por la normativa;
III.  La construccidn represente un peligro grave o inminente.
Al imponer una medida de seguridad, la autoridad debera senalar el
efectuar las correcciones necesarias. El levantamiento de sellos de s

I.  Falta de equipo de proteccion personal
el Director Responsable de Obra,

visita ara un plazo de tres dias al verificado para que subsane la irregularidad,
n caso de no hacerlo se procederd a la suspension inmediata de la obra;

a de sefializacion de rutas de evacuacion, salidas de emergencia, extintores,
protocolo en caso de sismo. En este caso se dard un plazo de tres dias al verificado
para que subsane la irregularidad, en caso de no hacerlo se procederd a la
suspension inmediata de la obra.

Obstruccion de banquetas o via publica. En este caso se dard un plazo de tres dias
al verificado para que subsane la irregularidad, en caso de no hacerlo se procedera

a la suspension inmediata de la obra.
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Los plazos establecidos en los incisos anteriores se consideraran a partir del dia habil
siguiente a aquel en que se haya levantado y formalizado el acta circunstanciada de
verificacion y/o inspeccion en la que se determine la existencia de las irregularidades

con la suspension temporal total o parcial de los trabajos o actividades.
El cumplimiento oportuno de las medidas correctivas unicamente eximizd
la ejecucion de la medida de suspension, pero no lo liberara de las s
y administrativas correspondientes, las cuales se impondran conform
el presente reglamento al momento de resolver el procedimie
En los casos de reincidencia, no se otorgard nuevo plazo pa
detectada y la autoridad municipal podrd ejecutar el ente la suspension
correspondiente sin requerir advertencia previa.
Si durante el lapso de gracia de tres dias otorgado paraf@tender
técnica o administrativa detectada, llegare a o i
derive de la omision en la atencion de la
Director Responsable de Obra, los Corrg
arrendatario o poseedor del predio o
inciso I., del presente Reglamento.

gir la irregularidad
iniestro, accidente o evento que

3 de riesgo, §Btan responsables solidarios el
el constrlictor, asi como el propietario,

oyecto, colbrme a lo previsto por el articulo 66

Las situaciones descritas g s0s L. al VI. no limitan las atribuciones de la Unidad
Municipal de Proteccion G odta emitir en cualquier momento un dictamen
técnico de riesgo i ' erminos de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion

Civil, su regla es estatales y municipales en la materia.

Titulo Décimo Primero
so0, Operacion y Mantenimiento

Capitulo Primero
el Uso y Conservacion de Predios y Edificaciones

TICULO 296.- 1La Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del
Municipio de La Paz establecera las medidas preventivas y correctivas que, ademas de las
disposiciones previstas en la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de México y su
reglamentacion, deberdn observar los inmuebles que:

101



I.  Generen, almacenen, manipulen, comercialicen o transporten sustancias peligrosas
o de manejo especial, tales como materiales toxicos, contaminantes, inflamables,
corrosivos, reactivos o explosivos, en funcion del uso de suelo autorizad
(habitacional, mixto, industrial u otros);

II. Mantengan acumulacién de escombros, residuos solidos urbanos, b
materiales susceptibles de representar riesgo sanitario o ambiental;

III.  Ejecuten excavaciones con profundidad que pueda comprometer la e
predios colindantes o infraestructura urbana;

IV.  Generen acciones dinamicas que impliquen sobrecargas
vibraciones superiores a las consideradas en el disefio estruct

patrimonio o el equilibrio ambiental.

ARTICULO 297.-  Ningun predio, inmueble o
del autorizado mediante licencia de usg
sin la previa aprobacion de la Au
procedimiento de modificacion al uso 3
Cuando se verifique la modi i

L liso previamente aprobado, siempre que no se
a 0 modificacion estructural;
II. decuaciones, trabajos técnicos o modificaciones

sean necesarias para restituir las condiciones previstas en el
zado, dentro del plazo que determine la autoridad correspondiente,

de estabilidad, funcionamiento, salubridad, estética e higiene, evitando que se

nviertan en un riesgo o afectacion para la colectividad o bienes colindantes.

ran cumplir con lo siguiente:

I.  Mantener en buen estado los acabados exteriores y elementos de fachada,
conservando su integridad, limpieza y seguridad;

II.  Asegurar que los predios, con excepcion de aquellos ubicados en zonas carentes de
urbanizacidn, cuenten con cercos o delimitaciones fisicas perimetrales de al menos
2.50 metros de altura, construidas con materiales seguros, no permitiéndose el uso
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de madera, carton, alambre de paas u otros elementos que representen peligro para
personas o bienes;

III.  Mantener los terrenos sin construccion libres de escombro, residuos solidos, basur.
y garantizar su drenaje adecuado;

IV.  Queda expresamente prohibido habilitar construcciones precarias o impr
en azoteas, independientemente del uso que se pretenda darles;

V.  Proteger el suelo de cimentacion contra deterioro fisico, erosion por es
superficiales, filtraciones subterraneas o pérdida de humedad ada por
operacion de instalaciones térmicas, calderas u otros equipos.

ARTICULO 299.- Las edificaciones sujetas a Evaluacion de n contar
con un Manual de Operacion y Mantenimiento, que ip@fir, como minimo, lo
siguiente:

I.  Un capitulo por cada sistema de instalacion (hiflfauli iffrio, eléctrico, etc.),

asi como para la estructura, acabados
II.  En cada apartado se describira el_si
correctivo requeridas. Los

giran conforme a lo sefialado por las

Bitacora de obra con firmas responsables;
aso de existir modificaciones posteriores a elementos estructurales, estos deberan
actualizarse y contar con la validacion técnica de un Corresponsable en Seguridad
Estructural, quien deberd emitir un Dictamen Técnico de Estabilidad y Seguridad
Estructural, avalando la integridad de la edificacion conforme a las condiciones actuales
de uso.
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ARTICULO 301.- Los inmuebles cuyo destino sea el de centros de acopio, recicladoras de
materiales, depdsitos de chatarra, residuos metalicos o escombros estaran sujetos, ademas
de las disposiciones generales sobre uso y ocupacion del suelo, a las siguiente
observaciones:

I.  Deberan contar con licencia de funcionamiento vigente otorgada por la a
municipal, y en su caso, Evaluacion de Impacto Estatal, cuando el v,
almacenamiento, clasificacion o compactacion de materiales exceda |
por las disposiciones Normas Oficiales Mexicanas,
correspondientes y demas normatividad aplicable;

II.  Enningln caso podran operar en zonas habitacionales unifami

de La Paz.

III.  Se debera garantizar la mitigacion de impac
natural, por lo que:

a. La operacion debera realizarse

la exposicion directa de resjd

reciclables por encima
infraestructura segura

IV.

tes o sistemas de drenaje sanitario o pluvial;

entar programas de manejo responsable de residuos, conforme a la

1slacion ambiental federal y estatal.

n caso de incumplimiento a estas disposiciones, la autoridad municipal podra:

a. Ordenar la suspension parcial o total de actividades;

b. Solicitar la reubicacion o clausura definitiva del inmueble;

c. Aplicar las sanciones econémicas o administrativas previstas sin perjuicio
de las acciones legales a que haya lugar.
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Titulo Décimo Segundo
De las Ampliaciones de Obras

Capitulo Unico
De las Ampliaciones de Obras

ARTICULO 302.- Las obras de ampliacion de edificaciones solo podra autorizada
cuando el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vigente, o en
instrumentos de planeacion territorial aplicables, permitan el ugo d

ni incrementar la superficie
cificado en dicha cedula.

zonificaciéon por derechos adquiridos, no po

construida o el aprovechamiento del predig

ARTICULO 303.-  Las intervenciopg
capacidad estructural de |

no podran exceder los limites de
ni comprometer la seguridad de las
instalaciones eléctricas, h anitarias o de cualquier otro sistema funcional del
inmueble, salvo que_se ¢ técnicd” y documentalmente que se cuenta con la
infraestructura y cgfid es no@Rsarias para absorber la carga adicional.

licitud ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
a4l para su evaluacion y aprobacion, con el acompafiamiento del

gspondiente, expedido por un Corresponsable en Seguridad

Titulo Décimo Tercero
De las Demoliciones

Capitulo Unico
De las Medidas Preventivas en Demoliciones
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ARTICULO 304.- Para tramitar la licencia especial de construccion para demolicion,
conforme a lo dispuesto por el presente Reglamento, debera presentarse un programa de
ejecucion de obra que incluya de forma ordenada:

I.  Las etapas secuenciales de los trabajos;
II.  El volumen estimado de elementos a demoler;
III.  Las fechas aproximadas de intervencion por zonas o elementos;
IV. Y, en su caso, el uso de explosivos, especificando con claridad los di
en que se aplicaran, lo cual estara sujeto a la autorizacioén expr:

municipal competente, previa presentacion del permiso corr
por la Secretaria de la Defensa Nacional.

ARTICULO 305.-  Las demoliciones de edificaciones cuya
sea mayor a 60 m?, o que impliquen la remocion de es
superiores, deberan contar con la responsiva técnica d
o un Corresponsable en Seguridad Estructur
Reglamento.

L ; acion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia ( tituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL),
seglin cQ

II. en técnico favorable de la Direccion de Desarrollo Urbano y

1. ponsiva firmada por el Director Responsable de Obra y los

, cuando asi lo requiera la naturaleza del inmueble.

Desde el inicio, durante el desarrollo y al término de los trabajos de
, se deberan adoptar todas las medidas preventivas y de seguridad dictadas por
Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Seguridad Estructural, cuando
ue, con el fin de garantizar la proteccion de las personas, predios colindantes, bienes
y servicios publicos.

ARTICULO 308.- En los casos en que se contemple el uso de explosivos como parte del
proceso de demolicion:
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I.  El programa debera indicar con precision la fecha y hora de las detonaciones;
II.  Se requerira autorizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamient
Territorial;
III.  Se deberéd contar con el permiso correspondiente emitido por la Secretarj
Defensa Nacional;
IV.  Se debera notificar a los vecinos colindantes con al menos tres dias fatura
antelacion, indicando los detalles del procedimiento.

por el irector
r con la

olindantes, se solicite y obtenga
autorizacion para ampliar o modificartghi por parte de la autoridad municipal
competente.

ARTICULO 311.-  Los e emolicion, escombros y residuos generados durante las
obras deberan 08 mente del predio en un plazo no mayor a 10 dias
naturales coatadO§¥a pdftir de la conclusion de los trabajos, y deberdn ser trasladados a

sitios au disposicion final.

Titulo Décimo Cuarto
isitas de Verificacion, Multas, Infracciones, Medidas de
Seguridad y Recursos

e las

Capitulo Primero
De las Visitas de Verificacion

ARTICULO 312.- La autoridad municipal, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, realizard visitas de verificacion a las obras en proceso y
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edificaciones terminadas, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento y de las licencias o permisos otorgados. Los propietarios, poseedores,
arrendatarios o responsables de obra deberan permitir el acceso del personal verificado
debidamente acreditado, quien se identificara al inicio de la diligencia. De cada visita d
verificacion se levantara un acta circunstanciada en la que constaran las obsery,
realizadas y, en su caso, las medidas de seguridad o sanciones impuestas.

Capitulo Segundo
De las Multas, Infracciones y Medidas Segurid

ARTICULO 313.- La autoridad municipal competente, a trav
Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de
medidas preventivas o correctivas de seguridad que co s ante la deteccion
de irregularidades que pongan en riesgo a las p
de omision o incumplimiento por parte dedes e procederd a la imposicion

Reglamento, el Codigo Administratiy
aplicables.
Dichas sanciones podran iy

S®ime a los infractores de subsanar las deficiencias u
gen a la infraccion ni suspende el deber de ejecutar las obras o
a restablecer la legalidad y la seguridad estructural, operativa o
&bn o inmueble.

La imposicion
omisiones

a la determinacion del tipo y monto de las sanciones administrativas, la
auto municipal debera considerar:
L.

gravedad y naturaleza de la infraccion cometida;

Las circunstancias de modo, tiempo y lugar en que ocurrieron los hechos;

El grado de afectacion al entorno urbano, al medio ambiente o a la seguridad de las

personas;

IV.
V. Y, en su caso, la reincidencia o reiteracion de conductas infractoras.

El historial de cumplimiento normativo del infractor;

La autoridad podra aplicar sanciones mas severas cuando se trate de acciones dolosas,
ocultamiento de informacion o resistencia a la supervision municipal.
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ARTICULO 315.-  Las sanciones por infracciones a la presente normativa municipal en La Paz,
Estado de México, seran las siguientes:
I.  Amonestacién por escrito;
II.  Multa que podré oscilar entre 50 y 800 veces el valor de la Unidad de

Actualizacion (UMA) vigente, la cual podrd incrementarse al dobl
reincidencia;
III.  Suspensiéon temporal del registro de Director Responsa
Corresponsable;
IV.  Cancelacion del registro del Director Responsable de Obaa y/
V.  Suspension de la obra, total o parcial;
VI.  Clausura de la obra o establecimiento, parcial o t
VII.  Revocacion de permisos o licencias;
VIII.  Nulidad de actos administrativos;

IX.  Demolicion, parcial o total, de la const
to se actualizaran anualmente
mente el Banco de México,

Todos los montos de las multas establecidos en este 1

ARTICULO 316.- acion de las sanciones pecuniarias, la
autoridad municipal pro as obras o instalaciones en ejecucion en el
Municipio de La Pazgis éxico, cuando:

I.  Previo di pitido u ordenado por la Administracion Municipal, se

II. na obra o una demolicion se realice sin las debidas precauciones,
0 la vida o integridad fisica de las personas, o pueda causar dafios

encargado de la obra que dispone de tres dias naturales a partir del dia siguiente de
notificacion de la resolucién de clausura, para subsanar la irregularidad
detectada, apercibiéndole que, de no hacerlo, se procedera a la imposicion de los
sellos correspondientes;

No se dé cumplimiento a una orden prevista en la normativa municipal dentro del
plazo fijado para tal efecto;

La construccion no se ajuste a las restricciones impuestas en el certificado unico de
zonificacioén o licenciade uso del suelo por derechos adquiridos, asi como en la
constancia de alineamiento y niumero oficial;

V. Laobra se ejecute sin el registro de manifestacion de construccion, en su caso;
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VI.  La obra se ejecute sin la licencia de construccion especial;
VII.  El registro de manifestacion de construccion sea declarado nulo. En caso de que
haya expirado la vigencia de la manifestacion de construccion, solo ameritara e
pago de una multa que oscilard entre el 1% y el 10% del valor total
construccion, de acuerdo con el avaluo correspondiente emitido por un v,
registrado ante la Secretaria de Finanzas del Estado de México;

VIII.  Lalicencia de construccion especial sea revocada;

e |

IX. Laobrase ejecute sin la intervencion y vigilancia del Director Re
y de los Corresponsables, en los términos de la normativa mu

X.  Se utilicen explosivos sin el permiso correspondiente.
No obstante, el estado de clausura, en el caso de las fracciones

con base en este articulo no sera levantado en ietario o poseedor no dé cabal

cumplimiento a lo ordenado por la autorj ompeten se realicen las correcciones
correspondientes y se hayan pagado derivadaS de las violaciones a este
Reglamento.

ARTICULO 317.- de la imposicion de las sanciones pecuniarias, la

Se sancionaré al Director Responsable de Obra o al propietario o poseedor,
con independencia de la reparacion de los dafos ocasionados a las personas o a los bienes,
en los siguientes casos:

I.  Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la UMA vigente, cuando:
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a. En la obra o instalacién no se muestre, indistintamente, a solicitud del
verificador municipal, copia del registro de manifestacion de construccion
o de la licencia de construccion especial, los planos sellados y la bitacor.
de obra, en su caso;

b. Se ocupe temporalmente con materiales de cualquier naturalez
publica, sin contar con el permiso o autorizacion correspondien

c. Se obstaculice o se impida de cualquier forma las funci
verificadores municipales.

II.  Con multa equivalente de 100 a 250 veces el valor de la UM

a. Se violen las disposiciones relativas a la conservacid
predios previstas en la normativa municipal;

b. El propietario o poseedor no realice el trdmj i acion de

Obra.
III.  Con multa equivalente de 200 a 500 veces el v nte, cuando
a. Se realicen cortes en banquetas, arroyo i /o pavimentos, sin

contar con el permiso o autoriz
b. Por medio de un dictamen dg

de las edificaciones y p
c. En la obra o gfiStalaei
5
entos apocrifos para obtener el registro de
onstruccion, la expedicion de licencia de construccion

IV. on multa equivalente del uno al cinco por ciento del valor de las construcciones o
alaciones, de acuerdo con el avaltio correspondiente que emita un valuador
registrado ante la Secretaria de Finanzas del Estado de México, en el caso de que
en la obra o instalacion se excedan las tolerancias permitidas;
Con multa equivalente de 1,000 a 2,000 veces el valor de la UMA vigente, cuando:
a. Haya hecho uso de documentos apdcrifos o alterados para obtener el
registro de manifestacion de construccion, la expedicion de licencia de

construccion especial, permisos o autorizaciones, durante la ejecucion y

V.

ocupacion de la edificacion;
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b. Con motivo de la ejecucion de la obra, instalacion, demolicion o
excavacion, se deposite material producto de estos trabajos en barrancas,
escurrimientos naturales o afluentes hidrologicos;

c. En la ejecucion de la obra o instalacion y sin previa autorizacion de |
autoridad competente, se dafie, mutile o demuela algun elem
edificaciones consideradas monumentos o en las zonas de
monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monume
Arqueologicos, Artisticos e Historicos o en aquellas
determinadas como Areas de Conservacién Patrimo
Municipal de Desarrollo Urbano, o inmuebles afectos

ARTICULO 319.-  Se sancionari

I.  Con multa equivalctiis,ds OO eces el valor de la UMA vigente, cuando:
dlas disposiciones de la normativa municipal durante la

se acaten las disposiciones relativas contenidas en el Titulo Sexto del
presente Reglamento y Anexos Técnicos aplicables;
Los Directores Responsables de Obra y Corresponsables en Instalaciones
que en la elaboracion del Visto Bueno de Seguridad y Operacion de las
Instalaciones, no hayan observado las normas de seguridad, prevencion de
emergencias, higiene y operacion contenidas en el presente Reglamento.
Con multa equivalente de 200 a 500 veces el valor de la UMA vigente, cuando:
a. No se cumpla con lo previsto por los articulos correspondientes a las
responsabilidades y obligaciones del Director Responsable de Obra y
Corresponsables, con excepcion de las fracciones especificas indicadas;
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II1.

ARTICULO 320.-  Se sancionara al propietario o poseedor con m

b. En la construccion, demolicion de obras o para llevar a cabo excavaciones,
se usen explosivos sin contar con la autorizacion previa correspondiente;

c. No se vigile el cumplimiento de las resoluciones dictadas por I
Administracion Municipal y/o no se denuncie ante la misma, la negativa d

propietario o poseedor de acatar dichas resoluciones.
Con multa equivalente de 300 a 800 veces el valor de la UMA vigente 0 en
una obra no se tomen las medidas necesarias para proteger la vida y
trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse

10 por ciento del valor de las construcciones en proces i caso, de

Estado de México, cuando:
L

II.

Se realicen las obras o instalaciones sin haber i iimente el registro de
licencia de construccion, la licencia
permiso respectivo, de acuerdo co
Las obras o instalaciones no cong# el proyecto autorizado, y no se cumpla
con las disposiciones contenid
Aplicables, o no se respeten la istigls sefialadas en la licencia de uso del
ico de zonificacion o en la constancia

nte Reglamento y Anexos Técnicos

] pietario o poseedor de un predio o de un inmueble no
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial,

uando el propietario o poseedor de una construccion sefialada como peligrosa, no
pla con las 6rdenes emitidas en la normativa municipal, dentro del plazo fijado
para tal efecto.

Cuando se invada la via publica con una construccion y/o cualquier material que
afecte o impida la prestacion de los servicios publicos urbanos, la movilidad urbana
y funcionalidad de la via publica.

Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas
a los predios en: el certificado unico de zonificacioén de uso de suelo o el certificado
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unico de zonificacion del suelo digital o el certificado de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos y en la constancia de alineamiento y numero oficial.
En caso de que el propietario o poseedor del inmueble obstaculice o impida que 1

Administracion Municipal realice las obras de reparacion o de demolicion senaladas en

conforme a este articulo, se negare a pagar el costo de las mismas, la
conducto de la Tesoreria Municipal, efectuara su cobro por medi
econdmico coactivo.

ARTICULO 322.- Al infractor reincidente se le aplicara el
impuesta, sin que su monto exceda del doble del maxi i esa infraccion.

haga caso omiso a la solicitud, se le i
I.  Con multa de 500 a 1,000 veces @'UMA vigente, en el caso de omitir la
solicitud por primera

II.  Con multa de 1,100 QW eces el valor de la UMA vigente, en el caso de ser
reincidente.

ARTICULO 323.-
manifest ccion, de la licencia de construccion especial, de la autorizacion

ad municipal competente declarard la nulidad del registro de

II. os documentos relacionados con el registro de manifestacion de construccion o
la expedicion de licencia de construccion especial, que se hubieren registrado
u otorgado en contravencion a lo dispuesto por la Ley y el presente Reglamento
Municipal.

Procederé la nulidad del registro de manifestacion de construccion o la revocacion de la
licencia de construccién especial, cuando sobrevengan cuestiones de oportunidad o interés

publico en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de México.
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ARTICULO 324.-  Se sancionaran las construcciones que se pretendan edificar, asi como las
edificaciones existentes que no cumplan con el porcentaje de area libre y/o area permeable
establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente en La Paz, Estado d
México. Las multas se determinaran de la siguiente manera:

I.  Vivienda: Cinco veces el valor vigente de la Unidad de Medida y Actuali
(UMA), por cada metro cuadrado de area libre faltante;
II.  Actividades comerciales y de servicios: Diez veces el valor vigente de
cada metro cuadrado de area libre faltante;
ITI.  Actividades industriales: Quince veces el valor vigente de la UMA, por cada metro
cuadrado de area libre faltante.

ARTICULO 325.- La Direccion de Desarrollo Urbano
Municipio de La Paz, Estado de México, estard
reubicacion de estructuras, postes o instalaciones,

pecdimiento administrativo correspondiente, se
e las Licencias, Autorizaciones, Permisos y Constancias
uso del suelo en el Municipio de La Paz, Estado de

podré revocar ad
relacionadas cog
en las siguientes causas justificadas:

emitido por error material, dolo o violencia;

uando asi lo dicte el interés publico municipal;

ndo exista incumplimiento de las obligaciones establecidas;

Cuando se demuestre fehacientemente que puedan ocasionar afectacion a bienes
materiales de los vecinos o afectar la salud publica, previo dictamen técnico emitido
por la Coordinacion de Proteccion Civil Municipal,

ARTICULO 327.-  Las construcciones existentes en el Municipio de La Paz, Estado de México,
que no cumplan con los cajones minimos de estacionamiento, ventilaciéon o iluminacién

115



establecidos por el presente Reglamento y Anexos Técnicos aplicables, y/o cuenten con
avance de obra no autorizado, estardn sujetas a las siguientes sanciones para su
regularizacion:
I.  Multa por incumplimiento de cajones de estacionamiento en Vivienda: 50 UMA;
II.  Multa por incumplimiento de cajones de estacionamiento en otros usos
70 UMA;

[I.  Multa por incumplimiento de ventilacion e iluminacion en Vivienda:

IV.  Multa por incumplimiento de ventilacioén e iluminacion en otros

UMA;

V.  Multa por construccion sin Licencia en Vivienda: 70 UMA d@l valor cata
inmueble;

VI.  Multa por construccién sin Licencia en otros usos 4 el valor

catastral del inmueble.

ARTICULO 328.- Se podra ordenar la demolici
ejecutadas en el Municipio de La Paz, Estada.de México ndo infrinjan las leyes en la
materia. En estos casos, se procedera a i
dictamen o visto bueno correspo
administrativo sancionador. Para ello,
municipal competente.

o total de las construcciones

liente, pre
2 contard g

instauracion del procedimiento
el apoyo del cuerpo de inspeccion

de La Paz,
cuenten

1co, cuando estas requieran licencia, permiso o autorizacion y no
o se encuentren dentro de los casos previstos por el presente

16n y cumplimiento de las sanciones no exime al infractor de la obligacion de
rregir las irregularidades.

ismo, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial debera informar,
orientar, autorizar y dar tramite a los cambios de uso de suelo, densidad, intensidad de su
aprovechamiento e incremento de altura, de acuerdo con la compatibilidad de los usos y
aprovechamiento de suelo en la zona y a la normatividad establecida en el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano y demas ordenamientos juridicos aplicables.
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El costo por el retiro de los sellos de clausura, una vez regularizada la construccion
conforme a la normativa legal, serd de cien veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion (UMA) vigente.

ARTICULO 330.- Toda persona que obtenga una licencia de construccion en el i0 de
La Paz, Estado de México, esta obligada a colocar, en un lugar visible al publi
informativa durante la etapa de edificacion de la obra. Dicha placa d ntener
siguientes datos esenciales:
I.  Numero de la licencia de construccion;
II.  Vigencia de la licencia;
III.  Uso o destino de la obra;

IV.  Ubicacién precisa del predio;

V.  En su caso, nombre y datos de contacto del
Corresponsable de Obra;

La multa por el incumplimiento de esta dispost
En los casos en que exista un conflicto ep

irect espo e de Obra y/o

50 UM
specto de un inmueble y se

apitulo Tercero
De los Recursos

s resoluciones administrativas que impongan sanciones o medidas
¢ en este Reglamento, los interesados podran interponer el recurso de
os de la legislacion estatal de procedimiento administrativo. Este recurso
esentarse dentro del plazo que establezca la ley, ante la autoridad municipal que
acto impugnado, y sera resuelto por la instancia legalmente facultada. La
erposicion del recurso no suspende la ejecucion de la sancion, salvo disposicion en
ario de la normatividad aplicable.

emitio

Transitorios

ARTICULO 332.-  Publicacion del Reglamento de Construcciones Municipal
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